COMPANHIA HIPOTECARIA
VIA NAO NEGOCIAVEL (ART. 29, §3° DA LEI N° 10. 931/04)
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CEDULA DE CREDITO BANCARIO N.° 41500712-7 - FINANCIAMENTO IMOBILIAR;IO
PARA CONSTRUCAO DE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO (“CCB” ou “Cédula”)

Valor do Crédito Data de Emissio Local de Emisséo Data do Vencimento

R$ 59.000.000,00 20 de julho de 2020 Séo Paulo 20 de julho de 2026

A. OUADRO RESUMO

CREDORA:

COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI — CHP, com sede no Estado do Rio Grande do Sul,
Cidade de Porto Alegre, na Avenida Cristovdo Colombo, n° 2955, Conjunto 501, Floresta, CEP
90560-002, inscrita no CNPJ/ME sob n° 18.282.093/0001-50, neste ato representada na forma de
seu Estatuto Social (“Credora™).

DEVEDORA/EMITENTE:

TERRAZZO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empreséria limitada,
com sede na Cidade de Valinhos, Estado de Sdo Paulo, na Rua Irio Giardelli, n° 47, 7° Andar, Sala
704 C, Jardim Paiquere, CEP: 13270-570, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 15.284.539/0001-97
(“Terrazzo” ou “Devedora™)

CONTA DE LIVRE MOVIMENTACAO DA DEVEDORA:

Conta Corrente n° 3114-3, Agéncia 3367, Banco 237, de titularidade da Devedora (“Conta de Livre
Movimentagéo ”).

AVALISTAS:

VIFRAN COMERCIAL E CONSTRUTORA LTDA,, sociedade empresaria limitada, com sede
na Cidade de Valinhos, Estado de Sdo Paulo, na Rua Irio Giardelli, n° 47, 7° Andar, Sala 701 C,
Jardim Paiquere, CEP: 13271-570, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 48.678.163/0001-54, neste ato
representada na forma de seu Contrato Social (“Vifran”);

MADREAL EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., sociedade empresaria
limitada, com sede na Cidade de Valinhos, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Don Nery, 1° 480, Sala
01, Vera Cruz, CEP: 13.271-170, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 56.299.720/0001-54, neste ato
representada na forma de seu Contrato Social (“Madreal”);

FRANZESE HOLDING LTDA,, sociedade empreséria limitada, com sede na Cidade de Valinhos,
Estado de Séo Paulo, na Rua Irio Giardelli, n® 47, 7° Andar, Sala 701, Jardim Paiquere, CEP: 13271-
565, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 27.460.890/0001-70, neste ato representada na forma de seu
Contrato Social (“Franzese Holding”);

SALVADOR RODRIGUES FRANZESE, brasileiro, divorciado, nascido em 13 de abril de 1952,
engenheiro civil, portador da Cédula de Identidade RG n° 4.940.376-x, expedida pela SSP/SP,
inscrito no CPF/ME sob o n° 733.598.748-20, residente e domiciliado na Cidade de Valinhos,
Estado de Sdo Pauf6;\pa Rua Oswaldo Cruz, n° 195, Ed. Infinito, Apartamento 61, Centro, CEP:
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13276-230 (“Salvador”);

THAIS CAMARGO FRANZESE, brasileira, divorciada, nascida em 06 de maio de 1980,
advogada, portadora da Cédula de Identidade RG n°® 25.027.756-6, expedida pela SSP/SP, inscrita
no CPF/ME sob o n° 221.160.838-85, residente e domiciliada na Cidade de Valinhos, Estado de Sdo
Paulo, na Rua Dr. Heles Pinheiro, s/n, Lote 04, Quadra G, Jardim Paiquere, CEP: 13271-555
(“Thais”);

ANTONIO CARLOS MADIA, brasileiro, casado sob o regime de comunhdo universal de bens
com a Sra. Angela, abaixo qualificada, nascido em 05 de setembro de 1949, comerciante, portador
da Cédula de Identidade RG n°® 4.386.698-0, expedida pela SSP/SP, inscrito no CPF/ME sob o n°
068.353.098-49, residente e domiciliado na Cidade de Valinhos, Estado de Sdo Paulo, na Rodovia
Visconde de Porto Seguro, n° 4569, Casa 193, Res. Ipé Dourado, Sitio Recreio dos Cafezais, CEP:
13278-327 (“Antbnio”);

ANGELA SCIVITTARO MADIA, brasileira, casada sob o regime de comunhZo universal de bens
com o Sr. Antonio, nascida em 28 de setembro de 1953, comerciante, portadora da Cédula de
Identidade RG n® 9.593.184, expedida pela SSP/SP, inscrita no CPF/ME sob o n° 158.707.758-25,
residente e domiciliada na Cidade de Valinhos, Estado de Sdo Paulo, na Rodovia Visconde de Porto
Seguro, n® 4569, Casa 193, Res. Ipé Dourado, Sitio Recreio dos Cafezais, CEP: 13278-327
(“Angela”); )

LAERCIO CARLOS MADIA, brasileiro, casado sob o regime de comunhio parcial de bens com
a Sra. Claudia, abaixo qualificada, nascido em 11 de abril de 1962, comerciante, portador da Cédula
de Identidade RG n° 11.985.562-8, expedido pela SSP/SP, inscrito no CPF/ME sob o n°
035.890.958-90, residente e domiciliado na Cidade de Valinhos, Estado de Sdo Paulo, na Rua
Paiquere, n° 165, Casa 11, Condominio Monte Carlo, Jardim Paiquere, CEP: 13271-600
(“Laércio”); ’

CLAUDIA REGIANE TROMBETTA MADIA, brasileira, casada sob o regime de comunhio
parcial de bens com o Sr. Laércio, portadora da Cédula de Identidade RG n° 16.568.792-7, expedido
pela SSP/SP, inscrita no CPF/ME sob o n° 079.581.828-99, residente ¢ domiciliada na Cidade de
Valinhos, Estado de Sdo Paulo, na Rua Paiquere, n° 165, Casa 11, Condominio Monte Carlo, Jardim
Paiquere, CEP: 13271-600 (“Claudia”);

MARCOS ANTONIO MADIA, brasileiro, casado sob o regime de comunhdo parcial de bens com
a Sra. Andrea, abaixo qualificada, nascido em 27 de maio de 1964, comerciante, portador da Cédula
de Identidade RG n° 13.941.548-8 SPP/SP, inscrito no CPF/ME sob o n° 051.652.218-30, residente
e domiciliado na Rua Angelo Capellato, n® 64. Apto. 51, Bela Vista, Valinhos/SP, CEP: 13276-050
(“Marcos™); e

ANDREA DE FATIMA ZAMBOTI MADIA, brasileira, casada sob o regime de comunhio
parcial de bens com o Sr. Marcos, portadora da Cédula de Identidade RG n° 22.674.697-5, expedido
pela SSP/SP, inscrita no CPF/ME sob o n° 154.929.048-76, residente ¢ domiciliada na Rua Angelo
Capellato, n° 64. Apto. 51, Bela Vista, Valinhos/SP, CEP: 13276-050 (“Andrea”, em conjunto com
a Franzese Holding, a Vifran, a Madreal, o Sr. Salvador, Sra. Thais, Sr. Ant6nio, Sra. Angela, Sr.
Laércio, Sra. Claudia e o Sr. Marcos, os “Garantidores” ou “Avalistas™). [f

Credora, Devedora e Garantidores em conjunto denominados “Partes” e, individual e
indistintamente denominadas “Parte”.

1. CARACTERISTICAS DO IMOVEL E DO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO:
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1. DESCRICAO: Empreendimento Terrazzo Residenziale, identificado comercialmente como
“Signature”, localizado na Cidade de Valinhos, Estado de Sdo Paulo, na Rua Francisco Glicério, n°
1620, esquina com a Rua José Betti, Lote 1-A, Quadra B, Loteamento Paiquere, cuja incorporagio
encontra-se registrada no R-7 da matricula n® 22.254 do Cartério de Registro de Iméveis de
Valinhos, em 24 de novembro de 2017 (“Empreendimento Imobiliario” ou “Imével”).

O Empreendimento Imobilidrio serd desenvolvido, na qualidade de proprietéaria e incorporadora,
pela Devedora. Foi constituido patriménio de afetagdo no Empreendimento Imobiliario, conforme
Av.08-22.254, na forma prevista na Lei 4.591/64. O Imoével encontra-se cadastrado sob n°
47787/00, perante a Municipalidade de Valinhos — SP.

2. TITULO AQUISITIVO: Escritura Pablica de Venda e Compra, lavrada no livro 187, as paginas
351 a 354, do Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais ¢ Tabeliio de Notas da Sede da
Comarca de Jarinu, Estado de Sdo Paulo, em 31 de outubro de 2017, devidamente registrada na
matricula conforme R-6/22.254 de 07 de novembro de 2017.

3. PRAZO PARA A CONCLUSAO DO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO:

Até 21 de agosto de 2021, ou seja, em 13 (treze) meses, contados da presente data (“Data de
Conclusio das Obras™).

4. CUSTO DE CONSTRUCAO: -

Custo de Construgdo das unidades. éliénadas _fiduciariamente, conforme previsto no laudo de
avaliagdo, realizado em 18 de junho de 2021, pela OGFI (abaixo qualificada), estimado no montante
de R$ 46.803.206,87 (quarenta e seis milhes oitocentos e trés mil duzentos e seis reais e oitenta e
sete centavos).

5. SEGUROS:

A, Seguro de Responsabilidade Civil da Terrazzo, na qualidade de construtora (RCC):
Em valor ndo inferior a R$ 1.500.000,00 (um milhdo e quinhentos mil reais) e com vencimento
nunca inferior ao término das obras do Empreendimento Imobilirio, tendo a Credora ou eventual
cessiondria como Unica beneficiaria para o fim de receber, diretamente da seguradora, a importancia
correspondente 4 indenizagdo (“Seguro de Responsabilidade Civil”);

B. Seguro de Riscos de Engenharia: Em valor néo inferior ao Custo de Construgdo, tendo a
Credora ou sua cessiondria como unica beneficidria para o fim de receber, diretamente da
seguradora, a importancia correspondente a indenizagdo, € com vencimento nunca inferior a data de

liquidagdo desta CCB (“Seguro de Riscos de Engenharia”); e

C. Seguro de Danos Fisicos no Imével: Seguro a ser contratado apds a conclusdo das obras e
expedi¢do do Habite-se, com validade até a liquidagdo integral da divida decorrente desta CCB, em
valor ndo inferior ao Custo de Construgdo, tendo a Credora ou sua cessiondria como unica
beneficiaria para o fim de receber, diretamente da seguradora, a importincia correspondente a
indenizago (“Seguros de Danos Fisicos”, ¢ em conjunto com o Seguro de Riscos de Engenharia e o
Seguro de Responsabilidade Civil, os “Seguros™).

Os Seguros deverdo ser contratados, as expensas da Devedora, que se obriga a manté-los vigentes
pelos prazos acima especificados e a providenciar, em até 30 (trinta dias) contados da presente data

seus respectivos endossos & Securitizadora (a seguir definida).

1. CONDICOES GERAIS DO FINANCIAMENTO:
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1. VALOR DO CREDITO (“Valor do | 2. PRAZO DA OPERACAO: 72 (setenta e dois)
Crédito”): R$ 59.000.000,00 (cinquenta e | meses

nove milhGes de reais), observadas as
condigdes de liberagdo previstas da
Clausula 2 abaixo.

3. INDICE DE ATUALIZACAO MONETARIA: variagio positiva do IPCA — IBGE, aplicado

mensalmente. s

4. TAXA DE JUROS: 13% (treze por cento) ao ano.

5. ENCARGOS MORATORIOS multa de 2% (dois por cento) e juros moratoérios de 1% (um por
cento) ao més, calculados pro- -rata dza se necessario, incidentes sobre os débitos em atraso e ndo
pagos pela Devedora.

6. DATA DO VENCIMENTO DA DIVIDA: conforme quadro do Anexo I desta CCB.

7. DATA PARA PAGAMENTO DA ' 8. IOF: Considerando que o presente financiamento

REMUNERACAO: mensal, nas datas * .| imobiliario se destina & construgdo de empreendimento

constantes do Anexo I desta CCB. - g -habitacional, ndo haverd incidéncia de IOF,
considerada a previsdo contida no artigo 9°, inciso I do
Decreto n° 6.306/07.

9. DESTINACAO DOS RECURSOS:

Os recursos objeto do presente financiamento imobiliario, serdo destinados pela Devedora para a
construgdo ¢ desenvolvimento do Empreendimento, conforme cronograma indicativo, previsto no
Anexo IV desta CCB (“Cronograma Indicativo”™).

As obras do Empreendimento Imobiliario, em 01 de julho de 2020, se encontrava 46 % (quarenta e
seis por cento) concluida.

10. DESEMBOLSO DO VALOR DO CREDITO:

Observado o cumprimento das CondigSes Precedentes (abaixo definido), o Valor do Crédito sera
desembolsado, em 02 (duas) parcelas, mediante transferéncia dos recursos para a Conta do
Patrimé6nio Separado (abaixo definida), nos termos da clausula 2.1 abaixo.

11. LIBERACAO DAS PARCELAS:

O Valor do Crédito permanecera retido na Conta do Patriménio Separado ¢ sera liberado a Conta de
Livre Movimentagio, conforme andamento das obras do Empreendimento Imobilidrio, observadas
as condigdes de liberagdo previstas nesta CCB.

As condigles para liberagdo serdo verificadas pela OGFI OUTSOURCING E GOVERNANCA
FINANCEIRA LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob n° 13.879.876/0001-00 (“Agente de Verificacdo”
ou “OGFI”), contratada pela Devedora, as suas expensas.

Quantidade de Parcelas a Liberar: 13 (treze) parcelas;

Data de Liberagiio: todo dia 10 (dez) de cada més ou no Dia Util imediatamente subsequente caso
o dia 10 (dez) néo seja um Dia Util (“Data de Liberag#o0™);

Data de Verificagfio: Até o 5° (quinto) Dia Util de cada més, o Agente de Verificagdo devera
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disponibilizar & Securitizadora, com cdpia ao Agente Fiducirio, relatério escrito contendo as
informagdes que atestem a verificagdo, pela Agente de Verificagdo, do implemento cumulativo, pela
Devedora, de cada uma das condigdes para liberagdo das parcelas do financiamento imobilisrio
listadas na cldusula 3.1 abaixo (“Relatério para Liberagdo das Parcelas”).

Datas das Liberacdes, Valores das Parcelas e Percentual de Obra (“Parcelas do
Financiamento”): Conforme Anexo VI desta CCB.

12. DA SECURITIZACAO DOS CREDITOS DECORRENTES DESTA CCB:

Os créditos decorrentes desta CCB (“Créditos Imobilidrios”) serdo cedidos pela Credora & CASA
DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., com sede na cidade de Sio Paulo, Estado
de Sdo Paulo, na Rua Iguatemi, n® 192, Conjunto 152, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
31.468.139/0001-98 (“Securitizadora™), por meio do “Instrumento Particular de Cesséo de Créditos
Imobilidrios e Outras Avengas”, a ser firmado entre o Credor e a Securitizadora, com a anuéncia da
Devedora e dos Garantidores (“Cessdio de Créditos Imobilidrios” ¢ “Contrato _de Cessdo”,
respectivamente). :

H 3Y

Ato continuo, a Securitizadora emitira’ 01 (uma) Cédula de Crédito Imobiliario, integral, sem
garantia real, na forma prevista na Lei 10.931/04, representativa dos Créditos Imobiliarios (“CCI”),
por meio da “Escritura Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio Integral sem
Garantia Real, sob Forma Escritural” a ser celebrada nesta data (“Escritura de Emissio de CCP).

Os Créditos Imobilidrios, devidamente representados pela CCI, serdo utilizados como lastro da
operagdo de emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”) da 8 Série da 1* Emisséo
da Securitizadora, realizada nos termos do “Termo de Securitizacdo da 8° Série da 1* Emissdo da
Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A.”, a ser celebrado, nesta data, pela Securitizada e a
Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., inscrita no CNPJ/ME
sob o n® 15.227.994/0004-01 (“Agente Fiduciario”, “Termo de Securitizacio” e “Operacio de
Securitizagd0”, respectivamente).

As Partes desde ja convencionam que, sem prejuizo das demais garantias, indicadas na clausula 7.1
abaixo, sera constituida, no Contrato de Cessdo, em favor da Securitizadora, a garantia fidejussoria,
representada pela fianga a ser prestada pelos Garantidores.

Em razéo da vinculagdo mencionada acima, a Devedora e os Garantidores tém ciéncia e concordam,
sem ressalvas, que:

(i) uma vez emitida a CCI prevista acima, em razdio do regime fiduciario a ser instituido pela
Securitizadora, na forma do artigo 9° da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997 (“Lei_n°®
9.514/97”), todos e quaisquer recursos devidos a Securitizadora, em decorréncia de sua titularidade
da CCI, estardo expressamente vinculados aos pagamentos a serem realizados aos investidores dos
CRI;

(ii) diante da Cessdo de Créditos Imobiliarios, a liberagdio de quaisquer recursos decorrentes
desta CCB pela Credora encontra-se sujeita as respectivas integralizagSes dos CRI, sendo certo que
tais recursos serdo retidos pela Securitizadora na conta n® 1846-5 / agéncia 2028 do Banco Bradesco
S.A., vinculada & Operagdo de Securitizagdo, de titularidade da Securitizadora (“Conta _do
Patriménio_Separado™) e, disponibilizados & Deve somente mediante evolugdo das obras do
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Empreendimento Imobilidrio e a verificagio, mensalmente, da utilizagdo dos recursos
demonstrando sua correta destinagdo dos recursos, conforme clausula 3.2 desta CCB e as demais
condigdes de liberacdo previstas nesta Cédula;

(i)  para os fins desta CCB, todas as decisdes somente poderdo ser tomadas pela Securitizadora,
apés manifestagdo prévia dos titulares dos CRI, reunidos em assembleia geral, respeitadas as
disposi¢des de convocagdo, quérum e outras previstas no Termo de Securitizagio;

(iv)  a manutengdo da existéncia, validade e eficacia da Cédula, de acordo com os seus termos e
condigdes, € condigdo essencial da Operagfo de Securitizacfio, sendo que a pontual liquidag@o, pela
Securitizadora, das obrigagdes assumidas em decorréncia dos CRI, encontra-se vinculada ao fiel
cumprimento, pela Devedora, de todas as suas respectivas obrigagdes assumidas nesta Cédula,
observados, ainda, os termos e as condigdes estabelecidos nos demais Documentos da Operagdo
(definidos abaixo); e

W) esta Cédula integra um conjunto de negociagdes de interesses reciprocos, envolvendo a
celebragdo, além desta Cédula, os seguintes documentos: (a) o Contrato de Cessdo, (b) a Escritura
de Emissdo de CCI,.(c) o Contrato de Cessdo Fiducidria (a seguir definido), (d) o Contrato de
Alienagdo Fiduciaria Imével (a seguir definido), (¢) o Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Quotas
(a seguir definido); (f) o Contrato de Alienagdo Fiducidria Terreno (a seguir definido), (g) o Termo
de Securitizagio, () o Contrato de Monitoramento (abaixo definido), (i) o “Contrato de
Distribuicdo Publica com Esforgos Restritos, sob Regime de Melhores Esforgos, de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 8* Série da 1* Emissdo da Casa de Pedra Securitizadora S.A.”, por meio
do qual a Securitizadora contratou a Terra Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda., com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim
Floriano, n® 100, 5° andar, inscrita no CNPJ/ME n° 03.751.794/0001-13 (“Coordenador Lider”) para
realizar a distribuicdo puablica, com esforgos restritos de colocagdo, junto a investidores
profissionais, dos CRI, nos termos da Instrugdo CVM n° 476/09 (“Contrato de Distribui¢do™); e (j)
os respectivos aditamentos e outros instrumentos que integrem a Operagdo de Securitizagio e que
venham a ser celebrados (em conjunto, os “Documentos da Operagfio”), razdo pela qual nenhum dos
Documentos da Operagdo podera ser interpretado e/ou analisado isoladamente.

13. GARANTIAS: Em adicdo ao Aval e a0 Fundo de Reserva (abaixo definido), sera constituida no
ambito da Operagdo de Securitizagdo, em favor da Securitizadora, a Fianca, a Alienagdo Fiduciaria
Imovel, a Alienagdo Fiducidria Terreno, a Alienagdio Fiduciaria Quotas e a Cessdo Fiducidria de
Direitos Creditdrios, nos termos da clausula 7 abaixo.

14. DESPESAS

Custos de Estruturagio da Operagio: (i) R$ 1.718.500,00 (um milh&o, setecentos e dezoito mil e
quinhentos reais) equivalente ao percentual de 3% (trés por cento) do Valor do Crédito, devido
conforme Anexo VII desta CCB, o qual sera retido do valor da primeira liberagdo das Parcelas do
Financiamento (“Custos Flat™).

Taxas de Verificacio/Monitoramento: durante todo o prazo de execugdo das obras do
Empreendimento Imobiliario e até a total liquidagdo deste financiamento, serdo devidos os valores
indicados abaixo, os quais deverdo ser pagos diretamente pela Devedora (“Taxas de
Monitoramento™):

A titulo de monitoramento (i) da evolugdo da obra e (iii) financeiro e comercial da utilizagdo dos
recursos, 8 OGFI: R$ 13.500,00 (treze mil e quinhentos reais) mensais.

Os valores acima descritos poderfio ser atualizados monetariamente, conforme previsio contida nos
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contratos celebrados com os respectivos prestadores de servigos.

B. CLAUSULAS E CONDICOES

Pela presente “Cédula de Crédito Bancdrio de Contrato de Financiamento n° 41500712-7°
(“CCB”), as Partes tém, entre si, justo e contratado, o financiamento imobili4rio para construgio de
empreendimento imobilidrio, dentro das normas do Sistema de Financiamento Imobilidrio — SFI,
conforme o disposto na Lei n® 9.514/97, ¢ de acordo com as cldusulas e condi¢Bes adiante
consignadas:

1. DO FINANCIAMENTO

1.1, Por solicitagdo da Devedora, a Credora, neste ato, concede em seu favor, o financiamento
imobiliario no valor de R$ 59.000.000,00 (cinquenta e nove milhdes de reais) a ser liberado na
forma estipulada na Clausula 2 e 3 abaixo, cujo produto liquido a Devedora se obriga a destinar, de
forma irrevogavel e irretratavel, a construgdo da edificagdo do Empreendimento Imobiliério, a ser
concluido até 21 de agosto de 2021, prazo este que, em conjunto com o cronograma fisico-
financeiro, devera ser observado e cumprido pela Devedora (“Financiamento Imobiliario™).

1.2. Destinag¢do dos Recursos.

1.2.1. Os recursos liquidos captados pela Devedora por meio da presente CCB serdo destinados
para a expansdo, desenvolvimento, construgfio, comercializagdo e/ou reforma do Empreendimento
Imobilidrio.

1.2.1.1. Para fins da verificagdo da utilizagdo dos recursos liquidos pela Devedora, nos termos da
Clausula 1.2.1 acima, devera ser encaminhado, mensalmente, pelo Agente de Verificagdo e pela
Devedora ao Agente Fiducidrio, com cOpia para a Securitizadora, a partir da Data de Emissdo,
relatério de destinagdo de recursos, na forma do Anexo VI (“Relatérios de Destinacio de
Recursos”), conforme cronograma indicativo constantes do Anexo IV (“Cronograma Indicativo™),
descrevendo os valores e percentuais destinados a0 Empreendimento Imobilisrio, acompanhado de
copia dos respectivos termos de quitagfio, extratos comprovando as transagdes bancdrias e/ou
comprovantes de pagamento, contratos € as notas fiscais (no formato “XML” de autenticagdo das
notas fiscais), comprovando os pagamentos e/ou demonstrativos contabeis que demonstrem a
correta destinagdo dos recursos e copia do cronograma fisico e financeiro das obras do
Empreendimento Imobilidrio e dos relatérios de medigdo de obras do Empreendimento Imobiliario
referente ao semestre anterior, para fins de caracterizagio dos recursos oriundos desta CCB.
Adicionalmente, a Devedora, desde ja, autoriza a Securitizadora e o Agente Fiduciario a
fiscalizarem, por forga de uma solicitagéo a estes expedida por 6rgdos publicos, a aplicagdo dos
recursos obtidos pela Devedora por meio desta CCB, diretamente ou por meio de empresas
contratadas.

1.2.2. Na hip6tese da Devedora néo utilizar os recursos concedidos em razdo da emissio desta
CCB exclusivamente conforme a destinagdo prevista na clausula 1.2.1 acima, ou caso, a critério da
Credora e/ou da Securitizadora a documentagdo apresentada pela Devedora ndo comprove tal
destinagdo, a Devedora respondera
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vierem a incidir sobre o crédito objeto desta CCB, especialmente, mas nio se limitando, ao IOF,
devidamente corrigido e acrescido dos encargos incidentes, que devera ser pago pela Devedora a
Credora e/ou a Securitizadora, conforme o caso, no prazo de 2 (dois) Dias Uteis, a contar de
solicitagéo por escrito da Credora e/ou da Securitizadora nesse sentido, conforme o caso.

1.2.3. A Devedora obriga-se, em caréter irrevogavel e irretratavel, a indenizar, defender, eximir,
manter indene e reembolsar a Credora e/ou a Securitizadora em relagio ao pagamento de IOF que
venha a ser cobrado, nos termos da legislagdo vigente, com os devidos acréscimos legais, incluindo,
mas ndo se limitando, a multas e/ou demais encargos, caso (i) a utilizagdo de qualquer Valor
Principal ndo seja destinada ao desenvolvimento do Empreendimento Imobiliario, nos termos desta
Cédula; ou (ii) as autoridades competentes entendam que o Empreendimento Imobilidrio niio se
enquadra, por qualquer motivo, nas hipéteses previstas no Decreto n° 6.306/2007. Sem prejuizo do
disposto nesta clausula, a Emitente se responsabiliza, de forma irrevogavel e irretratavel, por todos
os custos efetivamente incorridos pela Credora ou pela Securitizadora em fungdo de eventual
questionamento das autoridades fiscais, administrativas e/ou judiciais, que deverdo ser informados
a Devedora em até 48 (quarenta e oito) horas a contar do seu recebimento pela Credora ou pela
Securitizadora, conforme o caso.

1.2.4. A Devedora, desde ja autoriza a Credora, a Securitizadora e ainda o Agente Fiduciario, a
seu exclusivo critério, a fiscalizar a éplicégﬁo dos recursos obtidos pela Devedora por meio desta
CCB, diretamente ou por meio de empresas contratadas, a qualquer tempo, mesmo apds a quitag&o
integral desta CCB, até o exaurimento do prazo prescricional para cobranga e recolhimento do IOF,
nos termos das leis tributarias aplicaveis.

1.2.5. Adicionalmente, a Devedora se obriga a apresentar quaisquer documentos adicionais que
venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario ou pela Securitizadora para esclarecimentos e/ou
comprovagdo da destinagdo de recursos prevista acima, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis de
antecedéncia do prazo demandado pela autoridade competente ou em prazo inferior que venha a ser
concedido pela autoridade ou autarquia reguladora, o qual sera de conhecimento da Devedora por
meio de comunicagdo enviada pelo Agente Fiducidrio ou pela Securitizadora, de modo a
possibilitar o cumprimento tempestivo pelo Agente Fiduciario e/ou pela Securitizadora de
quaisquer solicitagSes efetuadas por autoridades ou orgdos reguladores, autorreguladores,
regulamentos, leis ou determinagdes judiciais, administrativas ou arbitrais.

1.3. A Credora e/ou a sua cessiondria ndo efetuaram qualquer tipo de analise técnica do
memorial de incorporagdio ou conferiram a viabilidade do projeto de construgdo do
Empreendimento Imobilidrio, tendo aferido a regularidade destes de forma presumida, diante da
aprovagdo do projeto pela Prefeitura Municipal da localidade do Imével, e diante do arquivamento,
sem restri¢des, do memorial de incorporagdo pelo Cartério de Registro de Iméveis competente.
Diante do exposto, nem a Credora nem a sua cessionaria, em nenhum momento ou em qualquer
hipdtese, serdo ou poderdo ser responsabilizadas por qualquer evento que venha a impedir,
prejudicar ou afetar a incorporagdo ou a viabilidade do projeto de construgio do Empreendimento
Imobiliario.

2. DAS CONDICOES PARA DESEMBOLSO DO VALOR DE CREDITO NA CONTA
VINCULADA

2.1. O Valor do Crédito serd creditado, apos o cumprimento das Condi¢des Precedentes, abaixo

VAN ER
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definidas, em 02 (duas) parcelas, na Conta do Patrimdnio Separado dos CRI, sendo:

() a primeira parcela no valor de R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), a ser creditada na
Conta do Patriménio Separado, em até 02 (dois) Dias Uteis contados do atendimento da totalidade
das Condigdes Precedentes Primeiro Desembolso, previstas na cldusula 2.2 abaixo (“Data do
Primeiro Desembolso” e “Primeiro Desembolso”, respectivamente); e

(ii) a segunda parcela no valor de R$ 29.000.000,00 (vinte ¢ nove milhdes de reais), a ser
creditada na Conta do Patriménio Separado, em 120 (cento e vinte) dias contados da Data do
Primeiro Desembolso, desde que atendida a totalidade das Condigdes Precedentes Segundo
Desembolso, previstas na clausula 2.3 abaixo (“Data do Segundo Desembolso” e “Segundo
Desembolso”, respectivamente).

2.1.1. Os desembolsos previstos nas alineas (i) e (ii) da clausula 2.1 acima se encontram
condicionados ao recebimento pela Securitizadora dos respectivos valores decorrentes da
integralizagdo dos CRI, a serem pagos pelos adquirentes dos CRI. Dessa forma, observada a
possibilidade de colocagdo parcial dos CRI, com valor minimo correspondente ao Primeiro
Desembolso, conforme previsto no Termo de Securitizagdo, caso os CRI ndo sejam integralizados
em montante suficiente, a Credora ficard desobrigada de realizar o Segundo Desembolso.

2.1.2. A Partes desde ja convencionam que, do valor do Primeiro Desembolso, devera ser:

(i) retido o montante de R$ 3.000.000,00 (trés milhdes de reais) para a devida constitui¢do de um
fundo de reserva (“Fundo de Reserva™), sendo certo que referido valor devera permanecer retido na
Conta do Patrimdnio Separado, até a integral liquidagio das Obrigagdes Garantidas (abaixo
definidas) e poderd ser utilizado pela Securitizadora, a qualquer momento, para o pagamento das
Obrigagdes Garantidas, em caso de inadimplemento, e para o pagamento das despesas decorrentes
da Operagéo de Securitizagdo, incluindo os custos ordindrios e extraordinarios dos CRI;

(ii) descontado o valor de R$ 1.718.500,00 (um milh3o, setecentos e dezoito mil e quinhentos reais)
para o pagamento dos Custos Flat, previstos no Anexo VII desta CCB; e

(iii) descontado o valor (ie R$ 7.318.000,00 (sete milhdes, trezentos e dezoito mil reais) para o
pagamento das parcelas vincendas dos contratos de financiamento celebrados pela Emitente, cujos
recursos foram integralmente direcionado ao desenvolvimento do Empreendimento Imobiliario,
listados no Anexo VII desta CCB (“Financiamentos Existentes™), os quais serdo direcionados pela
Securitizadora, por conta e ordem da Devedora, diretamente as respectivas instituigdes financeiras.

2.1.2.1. O Valor do Crédito, liquido dos valores indicados na clausula 2.1.2. acima permanecera
retido na Conta do Patriménio Separado, e somente sera liberado & Devedora, conforme andamento
das obras do Empreendimento Imobiliario, nos termos da Clausula 3 abaixo.

Separado, conforme o caso, nos termos previstos na Clausula 3 abaixo, de modo que ainda existam
recursos disponiveis para liberagdo na referida conta, a Securitizadora podera postergar, a seu
exclusivo critério, o prazo para o desembolso previsto na alinea (ii) da Clausula 2.1 acima.

2.1.2.2. Na hipétese de atraso na liberagfo a Devedora dos recursos retidos na Conta do Patriménio 5{

2.2 Condicdes Precedentes para o Primeiro Desembolso. O Primeiro Desembolso, encontra-

IN$ -\
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se condicionado ao atendimento, de forma cumulativa, das condigdes precedentes listadas a seguir
(“Condigdes Precedentes Primeiro Desembolso™):

a) Perfeita formalizagdo dos Documentos da Operagdio, entendendo-se como tal a sua
assinatura (incluindo seus anexos, quando for o caso) pelas respectivas partes, bem como a
verificagdo dos poderes dos representantes dessas partes e do arquivamento perante as juntas
comerciais competentes de todas as aprovagdes societarias, necessarias para tanto;

b) Comprovante de registro do Contrato de Cessdo, perante os Cartérios de Registro de
Titulos e Documentos das Comarcas de Porto Alegre/RS, Valinhos/SP ¢ Sdo Paulo/SP;

c) Comprovante de registro do Contrato de Cessdo Fiduciaria, perante os Cartérios de
Registro de Titulos e Documentos das Comarcas de Valinhos e Sdo Paulo/SP, para a perfeita
formalizagdo da Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios;

d) Comprovante de registro desta CCB, perante os Cartérios de Registro de Titulos e
Documentos das Comarcas de Porto Alegre/RS, Valinhos/SP e Sdo Paulo/SP;

e) Comprovante de prenotagdo do Contrato de Alienagéo Fiduciaria Imovel e do Contrato de
Alienagdo Fiduciaria Terreno, perante os Cartérios de Registro de Iméveis competentes;

f) Comprovante de registro do Contrato de-rA‘lienagﬁo Fiduciéria Quotas, perante os Cartorios
de Registro de Titulos ¢ Documentos das Comarcas de Valinhos e de Sdo Paulo/SP;

2) Comprovante de protocolo para registro da alteragio do Contrato Social da Terrazzo na
Junta Comercial do Estado de S#o Paulo - JUCESP, prevendo a constituicdo da Alienagdo
Fiduciaria de Quotas;

h) Apresentagdo pela Devedora a Securitizadora da cépia simples ou no formato digital (pdf)
de cada Contrato Imobilidrio, com a devida previsio e autorizagdo para constitui¢do da Alienagdo
Fiduciaria e da Cessd@o Fiduciaria de Direitos Creditorios;

i) Comprovagdo da contratagio pela Devedora do Agente de Verificagdo;

1) Comprovagdo pela Securitizadora de que o Percentual Minimo de Garantia previsto na
clausula 7.2.4 abaixo esteja atendido;

k) Aferig¢do e envio 4 Securitizadora de documento emitido pelo Agente de Verificagdo de que
o Valor do Crédito, descontados os valores previstos na clausula 2.1.2, acima, ¢ suficiente para o

término das obras do Empreendimento Imobiliario;

) A emissdo, subscricdo e integralizagio de CRI em montante equivalente ao valor do
Primeiro Desembolso;

m) Apresentagdo a Securitizadora dos documentos que comprovem o endosso dos Seguros a
Securitizadora; e

n) Aprovagdo pela Securitizadora ¢ pelo Coordenador Lider de opinido legal emitida pelos

respectivos advogados contratados, conmrelagdo a regularidade da constituigdo da Operagéio de
% C>S Qﬁ\ 4 9 .
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Securitizagdo e a apresentagdo do relatdrio de auditoria relacionado a Devedora, aos Avalistas, ao
Imével e ao Terreno, em termos satisfatorios a Securitizadora.

23 Condicdes Precedentes para o Segundo Desembolso. O Segundo Desembolso, encontra-
se condicionado ao atendimento, de forma cumulativa, das condigdes precedentes listadas a seguir
(“Condigbes Precedentes Segundo Desembolso” e, em conjunto com as Condigdes Precedentes
Primeiro Desembolso, as “Condig¢des Precedentes”):

a) Atendimento da totalidade das Condig¢des Precedentes Primeiro Desembolso;

b) Comprovante do registro do Contrato de Alienagdo Fiduciaria Imével e do Contrato de
Alienagdo Fiduciaria Terreno, perante os Cartérios de Registro de Imdveis competentes;

c) Comprovante de registro da alteragdo do Contrato Social da Terrazzo na Junta Comercial
do Estado de Sdo Paulo - JUCESP, prevendo a constituigdo da Alienagio Fiduciaria de Quotas;

d) A emissdo, subscrigdo e integralizagdo de CRI em montante equivalente ao valor do
Segundo Desembolso;

e) A Devedora e os Garantidores estejam adimplentes com todas as suas obrigagdes
(pecunidrias ou ndo) assumidas nesta CCB e nos demais Documentos da Operacéo; e

f) Envio de declaragido emitida pela Devedora e pelos Garantidores atestando que (i) ndo se
encontra em curso qualquer Hipétese de Vencimento Antecipado e (ii) se encontram em dia com o
cumprimento de todas as suas obrigagdes decorrentes desta CCB e dos demais Documentos da
Operagio.

2.4. Exceto se de outra forma acordado por escrito entre as Partes, caso as Condigdes
Precedentes Primeiro Desembolso ndo sejam atendidas em sua integralidade até 30 (trinta) Dias
Uteis contados da Data da Emissdo desta CCB, independentemente de culpa, agdo ou omissio da
Devedora, a presente CCB ndo mais vinculara as Partes, sem qualquer obrigagdo pecuniéria para
qualquer das Partes, voltando as Partes ao estado em que se encontravam anteriormente,
independentemente de aviso ou notificagdo, nos termos do artigo 127 do Cédigo Civil, observada a
obrigagdo da Devedora de pagar/reembolsar a Credora, a Securitizadora, os titulares dos CRI e os
demais prestadores de servigos de todas as despesas comprovadamente incorridas com a Operagio
de Securitizagio.

2.5 O atendimento integral das Condigdes Precedentes Segundo Desembolso deverd ser
comprovado a Securitizadora, em até 120 (cento e vinte) dias contados da presente data. Decorrido
0 prazo acima estabelecido, a CCB podera ser declarada antecipadamente vencida e imediatamente
exigivel, observados os termos previstos na Clausula Onze abaixo.

3. DAS CONDICOES PARA LIBERACAQO DAS PARCELAS DO FINANCIAMENTO
PARA A CONTA DE LIVRE MOVIMENTACAO

3.1. Liberagiio da Primeira Parcela do Financiamento. A liberagdo da primeira parcela 3
Devedora, no valor de R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de reais), mediante a transferéncia dos
respectivos recursos para a Conta de_Livre Movimentagdo, descontado das Taxas de

VAR AV EIN
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Monitoramento, ocorrerd em até 02 (dois) dias ateis da Data do Primeiro Desembolso, apds a

verificagdo do cumprimento das Condigdes Precedentes Primeiro Desembolso.

3.2 Liberagio das Demais Parcelas do Financiamento para Utilizacdo nas Obras do
Empreendimento Imobiliario. A Devedora est4 ciente de que a liberagdo das demais parcelas do
Financiamento Imobilidrio devera ocorrer na respectiva Data de Liberagdo, observado o disposto no
Relatério para Liberagdo das Parcelas e apés a comprovagéo, analise e aprovagdo, pelo Agente de
Verificagéo, da totalidade dos procedimentos/documentos abaixo especificados:

a) Constatagdo, pelo Agente de Verificagdo, por meio de Relatério de Destinagdo de
Recursos, de que o percentual de obra do Empreendimento Imobilidrio executado no periodo
corresponde ao valor da parcela do Financiamento Imobilidrio realizada na Data de Liberagéo,
imediatamente anterior;

b) Constatagdo de que o Percentual Minimo de Garantia, conforme definido na clausula 7.2.4
desta CCB, apos a respectiva liberagdo dos recursos se mantenha atendido;

c) Apresentagdo, pela Devedora, da relagio de funcionérios alocados na obra e de prova dos
recolhimentos fiscais e previdenciarios aplicveis, tais como INSS, FGTS e ISS, efetuados pela
Devedora e/ou por suas subcontratadas, bem como os relativos ao Empreendimento Imobiliario;

d) Apresentagdo da certiddo negativa de déb’itos relativos a tributos federais e a divida ativa da
unido da Devedora e da certiddo negativa de débitos-de tributos imobilidrios relativos ao Imével,
dentro de suas validades;

e) Apresentagdo, pela Devedora, de planilha contendo posi¢do de comercializagdo das
unidades que compdem o Empreendimento Imobilidrio, bem como copia simples ou por via
eletronica (pdf) dos respectivos Contratos Imobilidrios das unidades integrantes do
Empreendimento Imobilidrio, devidamente assinados pelas partes;

f) Apresentagdo, pela Devedora, dos documentos listados no Anexo III desta CCB,
necessarios para a realizagdo do monitoramento da obra;

g) Apresentagdo, pela Devedora, de eventuais aditamentos celebrados no més anterior a0
pagamento da respectiva parcela do Financiamento Imobilidrio, devidamente registrados nos
competentes Cartorios de Registro de Titulos e Documentos, relativos a cessdo fiducidria de
direitos creditérios originados apés esta data e/ou a data da altima liberagdo, nos termos previstos
no Contrato de Cessdo Fiduciaria;

h) Adimpléncia em relagdo as obrigagdes pecunidrias e nio pecunidrias assumidas nesta CCB
e nos demais Documentos da Operagéio;

i) A exibigdo de outros documentos exigidos pelo Agente de Verificagdo e/ou pela Credora
e/ou pela Securitizadora para comprovacéo da aplicagdo dos recursos do Financiamento Imobiliario
¢ cumprimento das demais obrigagdes aqui estabelecidas, incluindo a apresentacgio dos balancetes
trimestrais relativos ao patriménio de afetagdo; e

i) Apresentagdo, pela Devedora, das apélices dos Seguros, tendo em referidas apolices a
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Securitizadora como finica e exclusiva beneficiaria, assim como o comprovante de pagamento e
quitagdo dos respectivos prémios.

3.2.1 Os documentos acima mencionados deverdo ser apresentados pela Devedora ao Agente de
Verificagdo, até o dia 20 (vinte) de cada més antecedente 4 Data de Verificagdo. Uma vez tendo
recebido os documentos a serem fornecidos pela Devedora no prazo previsto nesta clausula, o
Agente de Verificagdo devera enviar i Securitizadora, até a Data de Verificagdo, o relatorio
referente a analise da documentagdo apresentada, de forma a possibilitar a apurago e liberagdo da
respectiva parcela do Financiamento Imobiliario 2 Devedora na Data de Liberagao.

3.2.2  Fica estabelecido que as condig¢des para a liberagdo das parcelas, previstas nas clausulas
acima, sdo cumulativas, sendo que a nfo exigéncia de quaisquer delas devera ser interpretada como
mera liberalidade da Securitizadora, podendo referida condigdo ser exigida a qualquer momento,
inclusive para a liberagdo de parcelas futuras, sendo certo ainda, que novos documentos e/ou
esclarecimentos poderdo ser exigidos, apos a analise da documentagéo entregue.

3.2.3 O pagamento das Taxas de Monitoramento serd de responsabilidade exclusiva da
Devedora, devendo os referidos pagamentos serem realizados diretamente pela Devedora aos
respectivos prestadores de servigos.

3.2.3.1. Caso, a qualquer tempo, durante o periodo de construgio do Empreendimento Imobiliario a
Securitizadora tome conhecimento de atraso dos referidos pagamentos, por prazo superior a 30
(trinta) dias, ou em prazo inferior, desde que possa, de alguma forma, paralisar ou impactar, de
forma negativa, a realizagdo dos servigos contratados, a Securitizadora podera deduzir das parcelas
a serem liberadas & Devedora, as Taxas de Monitoramento e providenciar os respectivos
pagamentos contra o recebimento das respectivas notas fiscais.

3.2.4 Fica expressamente estipulado entre as Partes contratantes que as importéncias relativas aos
encargos decorrentes desta CCB ou de lei, correspondentes a cada uma das Parcelas do
Financiamento, serdo descontadas pela sua cessionaria das parcelas a serem liberadas 4 Devedora,
nas datas previstas para cada liberagdo e, inexistindo recursos disponiveis, avisos de cobranga serdo
emitidos conforme estabelecido na clausula 3.2.3. acima.

3.2.5 Fica estabelecido que a falta de recebimento da comunica¢do ou do aviso de cobranga
acima mencionados ndo exime a Devedora de efetuar qualquer dos pagamentos previstos na
presente CCB, nem constitui justificativa para atraso em sua liquidag3o.

3.2.6 A nido liberagdo, & Devedora, de qualquer parcela do Financiamento Imobiliario, em virtude
de inadimplemento da Devedora ou por qualquer motivo a elas imputavel, ndo sanado, de forma
satisfatéria 4 Securitizadora e ao Agente de Verificagdo, em até 15 (quinze) dias, contados da
notificagdo encaminhada pela Securitizadora a4 Devedora, comunicando-lhe do fato ou
inadimplemento verificado, importara no vencimento antecipado das Obrigagdes Garantidas, nos
termos da clausula 11.1. abaixo.

3.3 Liberagdo da Ultima Parcela do Financiamento. A liberagdo da Wltima parcela do

Financiamento Imobilidrio, sera realizada em 02 (duas) tranches, de igual valor, sendo a primeira
condicionada a apresentagdo, pela Devedora ao Agente de Verificagdo e a Securitizadora, da

totalidade dos documentos indica na clausula 3.2, acima, bem como das seguintes
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comprovagdes:

a) Apresentagdo do Auto de Conclusio (“Habite-se”) relativo ao Empreendimento
Imobilirio, expedido pelo Poder Municipal competente;

b) Averbagdo da construgdo no Cartorio de Registro de Imbveis competente (artigo 44 da Lei
n® 4.591/64),

c) Apresentagdo da CND - Certiddo Negativa de Débitos Relativos as Contribuigdes
Previdenciérias expedida pelo INSS referente & construgéo;

d) Apresentagdo do CRF - Certificado de Regularidade de Situag¢do do FGTS;

e) Registro do respectivo Instrumento de Institui¢do, Especificagio e Convencdo de
Condominio, na forma a Lei n® 4.591/64, no Cartério de Registro de Iméveis competente;

3] Conclusdo efetiva da obra, demonstrada a Securitizadora pelo Agente de Verificagio,
através de vistoria realizada por seus engenheiros ou profissionais por ela credenciados; e

2) Apresentagdo da Certiddo de Debltos relatlvos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da
Unido, com relagdo a Devedora. ‘

3.3.1 A segunda liberagdo, no valor correspondente a 50% (cinquenta por cento) da ultima
parcela do Financiamento Imobilidrio, encontra-se condicionada a apresentagdo pela Devedora ao
Agente de Verificagdo € a Securitizadora da Instituigdo e Especificagdio e Convengdo do
Condominio.

3.3.2 A nio liberagdo, & Devedora, do valor total da tiltima parcela do Financiamento Imobilisrio
no prazo de até¢ 90 (noventa) dias a contar da Data de Liberagdo imediatamente anterior, em virtude
de inadimplemento da Devedora ou por qualquer motivo a ela imputavel, importara no vencimento
antecipado das Obrigagdes Garantidas, nos termos da Clausula 11.1. abaixo.

3.4 Liberagido Extraordindria de Recursos 2 Devedora. Desde que todas as Obrigacdes
Garantidas estejam adimplidas e seja verificado o cumprimento do Percentual Minimo de Garantia

(conforme abaixo definido), a Securitizadora podera liberar, a seu exclusivo critério, os recursos
decorrentes deste Financiamento Imobilidrio & Devedora, desde que sejam direcionados para
pagamento de despesas relacionadas ao Empreendimento Imobilidrio. Para isso, a Devedora devera
encaminhar a solicitagio, contendo a descrigio e valores necessirios, para analise prévia e
aprovagdo pela Agente de Verificagdo em conjunto com a Securitizadora (“Liberagio
Extraordinaria Devedora™).

4 DO MONITORAMENTO

4.1. O Agente de Verificagdo fiscalizara a efetiva aplicagdo dos recursos do Financiamento
Imobiliario nas obras do Empreendimento Imobilidrio, em obediéncia ao cronograma de obras,
obrigando-se a Devedora a providenciar o acesso e a colocar a disposigio da Agente de Verificacdo
todos os livros, documentos e informagdes que lhe forem solicitados, dentro do prazo das
respectivas notificagdes, importan inadimplemento das obriga¢des desta CCB, qualquer ato
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da Devedora (e/ou da construtora) que impega ou dificulte 0 monitoramento pela Securitizadora ou
pela Agente de Verificagio.

4.1.1 Cabera ao Agente de Verificagdo: (i) o acompanhamento e verificagdo das condigdes para
as liberagdes das parcelas do presente Financiamento Imobiliario, conforme evolugio das obras do
Empreendimento Imobiliario; (ii) o acompanhamento e a realizagio das medi¢des das obras do
Empreendimento Imobiliario; e (iii) a gesto, incluindo a realizagdo das cobrangas ordinarias, por
meio da emissdo dos respectivos boletos de pagamento, ¢ das inadimpléncias dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente, sendo certo que a totalidade dos boletos deverdo ser emitidos para a Conta do
Patrimoénio Separado.

4.1.1.1. A Devedora desde j& se compromete a disponibilizar ao Agente de Verificagdo, todos os
acessos e informagdes necessarios a prestagdo dos servigos descritos na clausula 4.1.1. Para tanto,
se obriga a disponibilizar os acessos e informagdes que lhe venham a ser solicitados pelo Agente de
Verificagdo e/ou pela Securitizadora em até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva
solicitagdo, sob pena de vencimento antecipado desta CCB.

4.2. O monitoramento da obra e a coordena¢io do monitoramento da aplicagdo dos recursos
decorrentes deste Financiamento Imobiliario na construgio do Empreendimento Imobiliario serdo
realizados pelo Agente de Verificagdo, sendo certo que todos os custos incorridos com as referidas
contratagdes serdo arcados exclusivamente pela Devedora.

4.3.  Se no monitoramento for constatada pelo Agente de Verificagéo, a qualquer tempo, a ndo
proporcionalidade entre os recursos liberados e as obras executadas ou as etapas previstas para a
construgdo, de acordo com o cronograma fisico e financeiro, incluindo-se casos fortuitos ou forga
maior, conforme previstos em lei, a Securitizadora, a seu critério, podera deixar de desembolsar os
valores cuja liberagdo estava prevista, até que comprovadamente cessem os motivos que ensejaram
a retengdo, quando entdo a Securitizadora devera liberar os recursos para a Devedora ou, entio,
promover a substitui¢do construtora, observado o procedimento previsto nesta CCB.

44. No caso de descumprimento ou caso haja qualquer indicio de descumprimento do
cronograma fisico e financeiro do Empreendimento Imobilidrio, a Securitizadora podera, a seu

exclusivo critério, exigir a realizagdo de vistorias extraordinarias, sendo que, neste caso, o custo
dessas vistorias extraordindrias, independentemente de seu resultado, ser4 integralmente suportado

pela Devedora.

4.4.1. A Devedora poder4 solicitar ao Agente de Verificagdo que realize vistoria extraordinaria
para a comprovagdo da readequagdo do percentual executado ao previsto na presente CCB,
correndo por conta da Devedora os custos de tal vistoria. O Agente de Verificagfo ir4 analisar a
pertinéncia do pedido, dentro de critérios proprios, e autorizara ou ndo a realiza¢io da respectiva
vistoria.

4.4.2. Os custos da vistoria extraordinéria, de igual forma, serdo suportados pela Devedora, ainda
que o Agente de Verificagdo constate que a obra nfo atingiu o percentual executado necessario para
aquela liberagdo de recursos, e, portanto, ndo ocorra a liberagdo de recursos pretendida pela
Devedora.

4.5.  Asvistorias de que tratam as clausulas acima, destinam-se exclusivamente a aferir o estaglo ;

MOV NN
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das obras em razdo do cronograma fisico e financeiro apresentado e a verificagdo da efetlva
aplicagdo dos recursos do Financiamento Imobiliario na construgdo do Empreendimento
Imobiliario objeto desta CCB, de acordo com o escopo dos servigos contratados por meio do
Contrato de Monitoramento, ficando a Securitizadora ¢ o Agente de Verificagdo eximidos de toda e
qualquer responsabilidade quanto & qualidade dos materiais utilizados e quanto aos aspectos
técnicos de solidez construtiva do Empreendimento Imobilidrio, n3o elidindo ou alterando, em
nenhuma hipétese, as responsabilidades especificas previstas na Lei n° 4.591/64 e no artigo 618 do
Cédigo Civil Brasileiro.

5. DO CALCULO DA REMUNERACAQ, DA ATUALIZACAO MONETARIA E DA

AMORTIZACAO PROGRAMADA

A Atualizagdo Monetaria, a Remuneragio e a Amortizagdo serdo calculadas da seguinte forma:

5.1.  Atualizagdo Monetaria: O Valor do Crédito ou o saldo do Valor do Crédito, equivalente ao
valor desembolsado na Conta do Patriménio Separado dos CRI, sera atualizado pela variagdo
positiva acumulada do IPCA/IBGE, aplicado mensalmente, a partir da respectiva data de
integralizagdo dos CRI (“Data de Integralizacdo™), calculado da seguinte forma (“Atualizagdo
Monetéria™):

- VNa=VNe x C,
onde:

VNa: Valor do Crédito Atualizado ou saldo do Valor do Crédito Atualizado, conforme
0 caso, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNe: Valor do Crédito na data do Primeiro Desembolso, na Data do Segundo
Desembolso ou na Data de Aniversario (conforme abaixo definida), conforme o caso,
informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento. Na Data do
Segundo Desembolso o VNe sera equivalente ao valor atualizado do Primeiro
Desembolso ou do saldo do valor do Primeiro Desembolso incorporado dos Juros
Remuneratérios na Data do Segundo Desembolso e do valor do Segundo Desembolso;
e

C = fator da variagdo mensal do IPCA, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento, apurado da seguinte forma:

bre

N ol
' NIk \bT
-] (fo_l)

K-1

onde:

NIk = valor do niumero-indice do IPCA referente ao segundo més anterior a0 més de
atualizag@o, caso a atualizagio seja em data anterior ou na prépria Data de Aniversario
do ativo, conforme abaixo definido. Ap6s a Data de Aniversario, valor do niimero-

indice referente ao prlmelroies anterior ao més de atualizago;



F I R A I I N I Cartério Reg. de TD de VALINHOS /7
~ COMPANHIA HIPOTECARIA _ icrofilne ' 79959 %
VIA NAO NEGOCIAVEL (ART. 29, §3° DA LEIN° 10.931/04) /

NIk-1 = valor do nimero-indice do IPCA do més anterior ao més “k”;

DP = nimero de dias corridos entre a Data de Integralizagdo, conforme abaixo
definido ou a Data de Aniversario imediatamente anterior, inclusive, e a préxima Data
de Aniversario, exclusive, sendo “DP” um numero inteiro.

DT = numero total de dias corridos entre a Data de Integralizagdo ou a Data de
Aniversario imediatamente anterior, inclusive, ¢ a Data de Aniversario posterior,
exclusive, sendo “DT” um nimero inteiro, sendo para o primeiro periodo DT = 31.

( NIk )D_T
O fator resultante da expressio \W/%-1/ ¢ considerado com 8 (oito) casas decimais,

sem arredondamento.

O nimero-indice do IPCA devera ser utilizado considerando idéntico niimero de casas
decimais divulgado pelo 6rgdo responsavel por seu célculo.

Considera-se data de aniversario o dia 20 (vinte) de cada més (“Data de Aniversario”).

O produto obtido com a aplicagdo da atualizagio monetéria serd automaticamente
incorporado ao Valor do Crédito.

Na hip6tese de ndo divulgagdo do Nik até qualquer uma das Datas de Aniversario,
conforme descritas no Anexo I desta Cédula por qualquer razdo, impossibilitando,
portanto, o calculo final do valor entdo devido pela aplicagdo do fator da variagdo
positiva do IPCA/IBGE, ser4 aplicada a (iltima variagdo positiva do indice conhecida.

A aplicagdo do IPCA/IBGE, ocorrerd na menor periodicidade permitida por lei,
prescindindo eventual modificagdo da periodicidade de aplicagdo da corregdo
monetaria de aditamento a presente Cédula ou qualquer outra formalidade.

5.2, Célculo dos Juros Remuneratérios da CCB: Os Juros Remuneratérios da CCB serdo pagos
mensalmente, com taxa de 13% (treze por cento) ao ano, calculados a partir de um ano de 360
(trezentos e sessenta dias), de forma exponencial e cumulativa, pro rata temporis, sobre o saldo
devedor atualizado, a partir data de integralizagdo de cada parcela e em montante equivalente a
cada uma das integralizagdes dos CRI na Conta do Patriménio Separado, até a data da efetiva
liquidagdo desta CCB (“Remuneragdo™), de acordo com a seguinte formula:

J = VNa x (Fator de Juros — 1), onde:

J=valor unitdrio dos juros calculado com 8 (oito) casas decimais sem
arredondamento;

VNa = conforme acima definido;

Fator de Juros = Fator calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,

apurado da seguinte forma:
@ #’\ﬁﬁ /// X

v
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Fator de Juros = (L-F 1)360
ato ~ |\1o0

onde:

Taxa = 13%;

DP = conforme definido acima; e

DT = conforme definido acima

(a) Periodo de Capitalizagio:

O primeiro periodo de capitalizagio serd compreendido entre a Data de Integralizagio,
inclusive, e a préxima Data de Aniversario, exclusive. Os demais periodos de
capitalizagdo serdo compreendidos entre a Data de Aniversario anterior e a préxima
Data de Aniversério. Os periodos se sucedem sem solugdo de continuidade até o

vencimento.

53.  Amortizagio do Valor do Crédito: O pagamento do Valor do Crédito sera realizado
conforme férmula abaixo:

AM; = VNA X Ta,

onde:

AMi = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizagfo, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

€1

VNA = conforme definido no item 4.1, alinea “a” acima.

Tai = Taxa de amortizagdo para o periodo em especifico, expressa em percentual, com
4 (quatro) casas decimais de acordo com a tabela constante do Anexo I desta CCB.

5.3.1. Todos os valores devidos pela Devedora nos termos desta CCB deverio ser disponibilizados
pela Devedora a Securitizadora, em cada Data de Aniversario estabelecida no Anexos I desta CCB,
sendo certo que referidos pagamento serdo realizados, prioritariamente, com os recursos
provenientes da Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios.

5.4 Nas hipdteses de restricdo de uso, auséncia de publicagdo superior a 30 (trinta) dias,
suspensdo do calculo ou extingdo do IPCA/IBGE, a Devedora concorda que Securitizadora utilize,
para apuragdo dos valores devidos em razdo desta CCB, a partir da data da impossibilidade, pela
ordem e sem solugdo de continuidade, o IGP - DI da Fundagio Getiilio Vargas; o IPC da Fundagio
Getilio Vargas; e o IPC da FIPE, ou outro indice equivalente.

5.4.1 O IPCA/IBGE passara a ser novamente utilizado para apuragdo dos valores devidos em

razdo desta CCB a partir de sua data de pu@< @
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5.5.  Para todos os fins, “Dias Uteis” ou “Dia Util” significa (i) com relagdo a qualquer
obriga¢do pecuniria, qualquer dia que ndo seja sabado, domingo dia declarado como feriado
nacional na Republica Federativa do Brasil; e (ii) com relagdo a qualquer obrigagfio ndo pecuniaria,
qualquer dia no qual ndo haja expediente nos bancos comerciais nas comarcas das Partes, € que ndo
seja sabado, domingo.

6. DO PAGAMENTO DO FINANCIAMENTO

6.1. A Devedora se obriga a pagar, em moeda corrente nacional, o saldo devedor apurado na
forma prevista na clausula 5 desta CCB, nas datas de vencimento indicadas na tabela constantes do
Anexo I desta CCB, conforme disposto nas clausulas a seguir.

6.1.1. As parcelas desta CCB deverdo ser pagas pela Devedora, prioritariamente, com os recursos
decorrentes da arrecadagdio dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, disponiveis na Conta do
Patrim6nio Separado no ultimo dia til do més imediatamente anterior 4 data do pagamento da
respectiva parcela (“Data de Verificagdo”).

6.1.2. Os valores recebidos na Conta do Patriménio Separado, em razdo do pagamento dos
Créditos Cedidos Fiduciariamente‘"'dév'e‘rao ser aplicados de acordo com a seguinte ordem de
prioridade de pagamentos (“Cascata de 'Pag‘:amentos”), de forma que cada item somente sera pago
caso haja recursos disponiveis apos o cumprimento do itém anterior:

(a) Comissdo de vendas;

b Impostos diretos (RET);

©) Remuneragio desta CCB;

(d) Amortizagio da CCB,;

(e) Despesas Extraordinarias dos CRI, se for o caso;

® Despesas de marketing limitadas a R$ 30.000,00 (trinta mil reais) por més, se o ILG
(abaixo definido) for > ou igual a 130% (cento e trinta por cento);

(2 Recomposi¢do do Fundo de Reserva, conforme o caso; e

(h) Amortizagéo extraordinaria compulséria prevista na clausula 9.2, se houver.

6.1.3. Caso na Data de Verificagdo ndo haja na Conta do Patriménio Separado recursos
decorrentes da arrecadagdo dos Créditos Cedidos Fiduciariamente suficientes para o pagamento
integral da parcela vincenda, a Securitizadora devera utilizar os recursos existentes no Fundo de
Reserva para o pagamento integral dos valores devidos, sendo certo que na hipétese de sua
insuficiéncia, a Devedora permanecerd obrigada a aportar recursos proprios para o pagamento
integral e tempestivo da respectiva parcela.

6.1.4. Caso o Fundo de Reserva fique, a qualquer tempo, abaixo de R$ 1.500.000,00 (um milhio
e quinhentos mil reais), o mesmo devera ser recomposto, até que atinja novamente o valor de R$
3.000.000,00 (trés milhdes de reais): (i) com recursos decorrentes da arrecadagio dos Créditos
Cedidos Fiduciariamente, desde que o Percentual Minimo de Garantido esteja atendido; ou (ii) pela
Devedora, em até 3 (trés) Dias Uteis da data da referida verificagdo, com recursos proprios,
obrigatoriamente mediante TED (Transferéncia Eletrénica Disponivel) ou por outra forma
permitida ou ndo vedada pelas normas entdo vigentes, na Conta do Patrimbnio Separado ou em
outra conta que lhe vier a ser informada pglaSecuritizadora, sob pena de vencimento antecipado

R




PIRATLINT - woesasey 2

COMPANHIA HIPOTECARIA _

VIA NAO NEGOCIAVEL (ART. 29, §3° DA LEI N° 10.93 1/04)

desta CCB. Sem prejuizo de ser configurada uma Hipdtese de Vencimento Antecipado, a ndo
recomposi¢do tempestiva do Fundo de Reserva pela Devedora a sujeitara ao pagamento de multa de
2% (dois por cento) sobre o valor devido a titulo de recomposigdo, em favor dos titulares dos CRI,
sendo certo que referidos encargos moratorios serdo revertidos igualmente a2 Conta do Patriménio
Separado.

6.2. O pagamento da Remuneragdo e da Amortizagio seré realizado conforme tabela constante
do Anexo I.

7. DAS GARANTIAS

No &mbito desta operagdo, em adi¢do ao Aval, do Fundo de Reserva e da Fianga, a ser constituida
no dmbito do Contrato de Cesséo, em garantia do (i) pagamento desta CCB, incluindo todos os seus
acessorios, atualizagdo monetaria, juros remuneratorios, encargos, penalidades, as despesas com a
excussdo das Garantias, honordrios advocaticios, os custos ordindrios da Operagdo de
Securitizagdo, inclusive com os prestadores de servigos, ¢ demais encargos contratuais ¢ legais
previstos e relacionados nesta CCB e nos demais Documentos da Operagio, bem como (ii)
quaisquer obrigagdes pecunidrias ou nfo, incorrida para a plena satisfagdo e integral recebimento
dos Créditos Imobiliarios nas cohdigﬁes constantes nesta CCB e nos demais Documentos da
Operagdo (“Obrigacdes Garantidas™), serfio constituidas as seguintes garantias, em favor da
Securitizadora: ’

7.1.  Das Alienagdes Fiducidrias de Iméveis e de Quotas

7.1.1. Alienagdo Fiducidria Imével: Em garantia do pontual adimplemento das Obrigagdes
Garantidas decorrentes desta CCB, a Devedora constituira, por meio de instrumento préprio e
diretamente 4 Securitizadora, (a) a alienagdo fiducidria da totalidade do Imével, incluindo as futuras
unidades auténomas e todas as suas acessdes e benfeitorias, indicadas no Anexo II desta CCB
(“Unidades Auténomas em Estoque”) e as futuras unidades auténomas ja comercializadas, por
meio dos Contratos Imobiliarios (abaixo definidos), que se encontram livres de quaisquer onus,
dividas ou litigios (“Alienacdo Fiduciria Imével”); e (b) a promessa de alienagdo fiduciaria das
unidades imobilidrias integrantes do Empreendimento Imobiliario que venham a ser objeto da
liberagdo, prevista na clausula 7.1.6 abaixo (“Promessa de Alienacdo Fiduciria”, a serem
constituidas nos termos do “Contrato de Alienagdo Fiducidria de Imdveis em Garantia e Outras
Avengas.” (“Contrato de Alienagfo Fiduciaria Imével”).

7.1.2. Alienagfo Fiduciaria Terreno: Adicionalmente, em garantia do pontual adimplemento das
Obrigagdes Garantidas, a PAIQUERE PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS LTDA.,
com sede na Avenida Dom Nery, n° 480, sala 05, Vera Cruz, Valinhos/SP, CEP: 13.271-170,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 02.250.376/0001-80 (“Paiqueré”) constituira, diretamente
Securitizadora, a alienagdo fiducidria do terreno, localizado em Valinhos/SP, objeto da Matricula n°
36.310 do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Valinhos/SP, localizado no Sitio
Pinheiro, Bairro Paiqueré, Zona Urbana da Comarca de Valinhos, Estado de Sdo Paulo, Lote 1B,
com darea de 6.013,78m?* (“Terreno”) que se encontra livre de quaisquer 6nus, dividas ou litigios
(“Alienacdo Fiduciaria Terreno” e, em conjunto com a Alienagdo Fiducidria Imével, as “Alienagdes
Fiduciarias”), a ser constituida nos termos do “Contrato de Alienacdo Fiducidria de Imével em
Garantia e Outras Avengas” (“Contrato de Alienagdo Fiducidria Terreno™).

/
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7.1.3. Serd de responsabilidade exclusiva da Devedora o pagamento de todos os custos
envolvidos na elaboragdo dos instrumentos necessarios para a devida formalizagio das Alienages
Fiducidrias tratadas na clausula acima, bem como as despesas de registro.

7.14. Conforme disposto no Contrato de Alienagdo Fiduciaria Imével, na hipotese da
Devedora pretender, ap6s a conclusio das obras do Empreendimento Imobiliario, (i) realizar
qualquer nova venda de unidade auténoma integrante do Empreendimento Imobiliario ou (ii)
viabilizar o repasse aos Adquirentes, que tenha sido solicitado pelo respectivo comprador, a
Devedora devera encaminhar a Securitizadora, solicitagdo para a liberagdo do gravame incidente
sobre a respectiva unidade, que somente serd concedida, ap6s a confirmagéo pela Securitizadora do
recebimento ou da garantia de direcionamento, conforme o caso, para a Conta do Patriménio
Separado do valor correspondente a, no minimo, 100% (cem por cento) do Valor de Avaliagdo
Minimo, descontados os valores devidos a titulo de impostos e comissio.

7.1.4.1. Considera-se “Valor de Avaliagio Minimo”, o valor minimo de avaliacdo da respectiva
unidade autonoma integrante do Empreendimento Imobiliario, calculado pelo prego do metro
quadrado, no valor de R$ 7.500,00 (sete mil e quinhentos reais) (“PMa”), multiplicado por sua area
privativa.

7.1.4.2. Caso o valor de venda da unidade seja inferior ao Valor de Avaliagdo Minimo, a
Devedora devera aportar, na Conta do Patrimbnio Separado 100% (cem por cento) do Valor de
Avaliagdo Minimo do respectivo imével. /

7.1.4.3. Na hipétese de o valor de venda ser superior ao Valor de ‘Avaliagdo Minimo, a totalidade
do valor apurado por meio da respectiva venda devera ser destinado a Conta do Patriménio
Separado.

7.1.5. Na hipétese da Devedora pretender, antes da conclusdo das obras do Empreendimento
Imobiliério, realizar a venda de qualquer das Unidades Auténomas em Estoque, a garantia de
alienagdo fiducidria sobre a respectiva unidade permaneceri vigente, sendo certo que, nesta
hipétese, a Devedora devera fazer com que no Contrato Imobiliario, a ser formalizado, conste
mencao expressa (i) a alienagdo fiduciaria e (ii) a cessdo fiduciaria existentes sobre o imével e os
créditos decorrentes do referido contrato, respectivamente, a Securitizadora.

7.1.6.  Alienagdo Fiducidria de Quotas: Adicionalmente, em garantia das Obrigagdes Garantidas,
a Vifran e a Madreal constituirdo, por meio de instrumento proprio e diretamente a Securitizadora,
a alienagdo fiduciéria da totalidade das quotas de emissdo da Devedora (“Quotas” e “Alienacdio
Fiduciaria Quotas”, respectivamente™), a ser constituida nos termos do “Instrumento de Alienacéo
Fiducidria de Quotas em Garantia e Outras Avengas” (“Contrato de Alienacio Fiduciaria

Quotas™).

7.1.6.1. Na hipétese acima, a Devedora devera providenciar, no prazo de até 30 (trinta) dias
contados da data da respectiva liberagfo, nova constitui¢do (incluindo os registros necessarios) da
alienago fiducidria sobre a referida unidade em favor da Securitizadora, sob pena de vencimento
antecipado desta CCB.

7.2.  Da Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios

7.2.1. Sem prejuizo das demais garantias previgtas nesta CCB, em garantia das Obriga¢Ses

SEAYES
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Garantidas, a Devedora constituird, em favor da Securitizadora, (a) a cessdo fiduciaria da totalidade
dos créditos imobilidrios decorrentes da comercializagdo das unidades auténomas integrantes do
Empreendimento Imobilidrio comercializadas até a presente data e formalizadas por meio de cada
“Instrumento Particular de Compromisso de Compra e Venda e Qutras Avengas” entre a Terrazzo
e os promitentes adquirentes (“Adquirentes” e “Contratos Imobilidrios”, respectivamente); ¢ (b) a
promessa de cessfo fiduciria dos créditos decorrentes da alienagdo (i) das Unidades Autdnomas
em Estoque e (ii) das unidades imobilidrias integrantes do Empreendimento Imobiliario, cujos
Contratos Imobilidrios venham a ser objeto de distrato (“Créditos Cedidos Fiduciariamente” e
“Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios”, respectivamente), a ser constituida nos termos do
“Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria e Promessa de Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditorios em Garantia e Outras Avengas” (“Contrato de Cessdo Fiducidria™).

7.2.2. A Devedora obriga-se a promover e comprovar 4 Securitizadora a notificagdo valida dos
Adquirentes das unidades do Empreendimento Imobilidrio, a respeito da Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditorios, na forma no Contrato de Cessdo Fiduciaria, em até 20 (vinte) Dias Uteis
contados da presente data.

7.2.3. A Devedora declara que os Contratos Imobiliarios ndo contém qualquer vedagdo a sua
cessdo. ‘

7.2.4. Fica acordado entre as Partes que durante toda a vigéncia desta CCB e até a liquidagdo
integral das Obrigagdes Garantidas, devera ser assegurado pela Devedora a manutengdo de
percentual minimo de garantia (“Percentual Minimo de Garantia™), que corresponda a, no minimo,
130% (cento e trinta por cento) do saldo devedor da CCB, a ser verificado até o 7° (sétimo) Dia Util
de cada més (“Data de Verificagdo™) pelo Agente de Verificagdo, de acordo com a seguinte férmula
(“Indice de Liquidez e Garantia - ILG™):

ILG>=130%

ILG = (VPL recebiveis elegiveis + Valor de Estoque x 60% + valor de venda forgada do
Terreno) / (Saldo Devedor atualizado + Integralizagdes previstas)

Onde:

VPL Recebiveis Elegiveis = Valor Presente Liquido do Fluxo de recebiveis, calculado na
mesma taxa da operagdo, excluindo as unidades com inadimpléncia superior a 90
(noventa) dias.

Como consequéncia, as unidades inadimplidas serfio consideradas no valor de estoque,
conforme sua respectiva avaliagdo deduzindo os valores ji pagos pelos respectivos
adquirentes.

Valor do estoque = o Valor das Unidades em Estoque, calculado com o valor do metro
quadrado médio das 10 (dez) wltimas Unidades Vendidas, liquido de corretagem e prémio
sobre vendas * area privativa disponivel para venda.

7.2.4.1. Caso, a qualquer tempo, o Percentual Minimo de Garantia seja desatendido, esta CCB
devera ser amortizada extraordinariamente, pela Devedora, com recursos proprios, em até 10 (dez)
dias contados da verificagdo do ndo atendimento ao Percentual Minimo de Garantia, até o
reestabelecimento de referido percentual, sendo certo que caso ndo seja constatado o
reenquadramento do Percentual Minimo de Garéintig, ng prazo acima, a DevedZ ficara obrigada a
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realizar a comercializagio das Unidades Autdbnomas em Estoque conforme prego e equipe de
comercializagdo e ou imobilidria indicados pela Securitizadora de modo que o reenquadramento do
Percentual Minimo de Garantia deva ocorrer no prazo de 30 (trinta) dias contados da data em que
se constatou o desenquadramento, sob pena de vencimento antecipado desta CCB.

7.2.5. Os Créditos Cedidos Fiduciariamente, liquidos das despesas de comissio e impostos
diretos, deverdo ser imputados pela Securitizadora, no pagamento das parcelas mensais
(remuneragdo e principal) do presente financiamento, na forma prevista na clausula 6.1 desta CCB,
sendo certo que na hipotese de sua insuficiéncia, a Devedora permanecerd obrigada a aportar
recursos proprios para o pagamento tempestivo das respectivas parcelas, caso ndo haja no Fundo de
Reserva recursos suficientes para tanto.

7.2.6. Todo e qualquer recurso decorrente dos Contratos Imobilidrios, deverdo ser pagos
diretamente e exclusivamente na Conta do Patrimonio Separado ¢ integrardo, para todos os fins e

efeitos de direito, a defini¢do de Créditos Cedidos Fiduciariamente.

7.3. Dos Garantidores

7.3.1. Os Garantidores se constituem principais pagadores, responsabilizando-se individual e
solidariamente entre si e com a Devedora, na qualidade de avalistas, até o efetivo e final
adimplemento de todos e quaisquer montantes devidos nos termos desta CCB, pelo fiel ¢ cabal
cumprimento de todas as obrigagdes, principais e acessorias, assumidas pela Devedora nesta CCB,
obrigando-se a honrar a garantia ora prestada, independentemente de aviso, notificagio ou
interpelagdo judicial ou extrajudicial, renunciando expressamente aos beneficios de ordem e
preferéncia, incluindo aqueles previstos nos artigos 333, paragrafo unico, 364, 827, 834, 835, 837,
838 ¢ 839 do Codigo Civil, e do artigo 794, do Cddigo de Processo Civil, e declaram, neste ato, ndo
existir qualquer impedimento legal ou convencional que lhes impecam de assumir a garantia de
aval, ora constituida (“Garantia Fidejusséria™).

7.3.2. Cada um dos Garantidores compromete-se a ndo cobrar, receber ou de qualquer outra
forma demandar, inclusive entre si, o pagamento de qualquer valor por eles pagos a4 Credora em
favor da Devedora em decorréncia da Garantia Fidejusséria da presente CCB, seja por subrogagio
ou a qualquer outro titulo, enquanto todas as importincias que forem devidas a Credora nio tenham
sido integralmente quitadas. Caso qualquer Garantidor receba quaisquer pagamentos da Devedora
em decorréncia da Garantia Fidejusséria prestada nesta CCB, o Garantidor recebera referidos
valores na qualidade de fiel depositirio e se compromete a, independentemente de qualquer
notificagdo ou outra formalidade, transferir imediatamente 4 Credora, em fundos imediatamente
disponiveis e transferiveis, os recursos entfio recebidos, livres de quaisquer dedugdes ou retengdes
em decorréncia de tributos, impostos ou contribuigdes fiscais, sociais ou parafiscais.

7.3.3. Na ocorréncia de quaisquer fatos que, a critério exclusivo da Credora, comprovadamente
venham a impactar a Garantia Fidejussoria, ora constituida, de qualquer forma, a Devedora se
obriga a substituir os Garantidores no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos apos o respectivo
fato, cabendo a Credora o direito de aprovagdo dos novos avalistas, a seu exclusivo critério, sob
pena de vencimento antecipado das Obrigagdes Garantidas, nos termos da Clausula 11.1 abaixo.

7.3.4. Cada um dos Garantidores reconhece, adicionalmente, o direito da Credora de executar as

garantias prestadas nesta CCB e nos demais ins(itoysda Oper?iﬁao de Securitiza¢do, conforme
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aplicavel, independentemente da ordem, simultanea ou separadamente, sem que isso prejudique
qualquer direito ou possibilidade de exercé-lo no futuro, a qualquer tempo, como forma de receber
seu crédito, com os devidos encargos Garantia Fidejusséria.

7.3.5. Os Garantidores responderdo perante a Credora, ainda que a Devedora se encontre em
processo de recuperagdo judicial ou extrajudicial ou tenham requerida ou decretada sua faléncia,
ocasido em que sera exigido dos Garantidores o pagamento integral do débito entio apurado.

7.3.6. A presente Garantia Fidejussoria abrange a totalidade das obrigagdes principais, acessorias
e moratorias, presentes ou futuras, no seu vencimento original ou antecipado, inclusive atualizagdo
monetaria, juros, multas e penalidades e todos os seus consectirios mencionados no item 3 do
QUADRO RESUMO e subsistira até o pagamento integral desta CCB.

8. EXTENSAO DAS GARANTIAS

8.1.  As Garantias constituidas para assegurar o cumprimento das Obrigagdes Garantidas,
assumidas pela Devedora nesta CCB e nos demais Documentos da Operagéo, responderdo pela
totalidade do Financiamento Imobiliario concedido, atualizagio monetria, encargos, juros
moratdrios ou compensatétios, pena convencional, honorérios de advogados e custas judiciais, se
for o caso.

9. DA AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA FACULTATIVA E COMPULSORIA

9.1.  Amortizagido Antecipada Facultativa. E vassegurado a Devedora, a partir do 18° (décimo
oitavo més) de vigéncia desta CCB e apés a concessdo do Habite-se do Empreendimento
Imobiliario, cumulativamente, o direito de amortizar extraordinariamente de forma parcial ou
liquidar antecipadamente esta CCB de forma total, com recursos proprios, nos moldes previstos no
Sistema de Financiamento Imobiliario criado pela Lei n® 9.514/97, com a incidéncia do prémio de
pré-pagamento, descrito a seguir. A Devedora deverd comunicar a Securitizadora e o Agente
Fiducidrio acerca da Amortizagdo Antecipada Facultativa, com, pelo menos 10 (dez) Dias Uteis de
antecedéncia da data de realizagfio do referido evento.

O Prémio de Pré-Pagamento sera calculado conforme férmula abaixo:

(G
Prémio = [(1 + P)'360’ — 1] *VPAE

P =2%,;

DC = ntimero de dias corridos contados a partir da data da Amortizagdo Extraordinéria até a data de
vencimento da CCB; ¢

VPAE = ¢ valor de pagamento da amortizagdo extraordinaria facultativa, que sera equivalente ao
valor nominal da CCB nio amortizado, acrescido da Remuneragdo da CCB proporcionais devidos e
ainda ndo pagos até a data de pagamento da amortizagdo extraordinaria facultativa da CCB,
calculado pro rata temporis desde a Data de Desembolso da CCB ou da ultima data de pagamento
da Remuneragio (data de pagamento de juros '.rQediatamente anterior), conforme o caso, até a data

do efetivo pagamento da amortizagio extraorlinaria facultativa.
ct\ }I 9 y
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9.1.1. Na hipétese de liquidagio antecipada, ou de amortizagdo extraordinaria da divida, sera
considerado como Valor do Crédito para fins de amortizagio extraordinéria parcial e/ou liquidagdo
antecipada, o Valor do Crédito atualizado pela Atualizagio Monetaria e acrescido da Remuneragio,
calculada pro rata temporis, desde a Data de Aniversario anterior e a data do efetivo pagamento, do
prémio e de eventuais valores e encargos devidos pela Devedora no dmbito desta CCB.

9.1.2. No ambito da Operagdo de Securitizagdo, os CRI serdo amortizados extraordinariamente de
forma parcial ou resgatados antecipadamente de forma total, nas hipéteses de antecipac¢do do fluxo
de pagamentos devidos pela Devedora nos termos desta CCB, na hipétese de ocorréncia de pré-
pagamento total ou parcial dos Créditos Imobiliarios, por parte da Devedora.

9.2.  Amortizacdo _ Extraordinaria Compulséria. A CCB deverda ser amortizada
extraordinariamente, de forma compulséria (“Amortizacio Extraordindria Compulséria), nas
seguintes hipoteses:

(i) caso ocorram pré-pagamentos ou liquidagdo antecipada dos Contratos Imobilidrios e/ou
ocorram novas vendas das Unidades Auténomas em Estoque, 100% (cem por cento) dos recursos,
descontados os impostos e comissdes de venda, serdo utilizados para a Amortizagido Extraordinaria
Compulsoria do saldo devedor da CCB;

(ii) caso, a qualquer tempo, o Percentual Minimo de Garantia seja desatendido, esta CCB devera
ser amortizada extraordinariamente, pela Devedora, com Tecursos proprios, em até 10 (dez) dias
contados da verificagio do ndo atendimento a0 Percentual Minimo de Garantia, até o
reestabelecimento de referido percentual; e : R

(iii) a partir da data do Segundo Desembolso, 100% (cem por cento) dos recursos decorrentes da
Cesséo Fiducidria, arrecadados na Conta do Patriménio Separado, apés o cumprimento da parcela
mensal das Obrigagdes Garantidas, respeitada a Cascata de Pagamentos, serdo utilizados para a
Amortizagdo Extraordinaria Compulséria do saldo devedor da CCB, sendo certo que até referida
data referidos recursos deverdo permanecer retidos na Conta do Patriménio Separado.

9.3.  Nos casos em que a liquidagdo antecipada do saldo devedor ocorrer por motivo de sinistro
coberto pela apélice de seguros, a Devedora ou a seguradora, conforme o caso, obrigar-se-a(3o)
Jjunto a Credora e/ou sua cessiondria, pelo saldo devedor que sera apurado na forma determinada
nesta CCB. A Devedora fica responsavel pela diferenga entre o saldo devedor apurado pela Credora
e/ou sua cessiondria e o valor efetivamente recebido da seguradora.

10. DOS SEGUROS

10.1. A Devedora se obriga a fazer com que sejam contratados o Seguro de Responsabilidade
Civil da Construtora (RCC) perante terceiros, o Seguro de Riscos de Engenharia e, apds a
concessdo do Habite-se do Empreendimento Imobiliario, o Seguro de Danos Fisicos no imével
(“Seguros”) e a renové-los previamente ao vencimento das apélices de seguro. A obrigagdo ora
estipulada estende-se até a efetiva e integral liquidagio das Obrigagdes Garantidas.

10.2. A Devedora se obriga, ainda, a cumprir todas as disposigdes previstas nas alineas abaixo,
referentes & contratagdo e renovagio dos seguros previstos na clausula supra:

¥ 0N Lo
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a) Devera a Devedora apresentar a anélise da Securitizadora, no prazo de até 5 (cinco) dias
apos a celebragdo desta CCB, a apélice de seguro contratado para o Empreendimento Imobiliério,
na forma prevista na clausula 10.1. supra, ficando ciente a Devedora que o valor de cobertura
securitaria devera ser, até a conclusdo da obra, no minimo, equivalente ao Custo de Construgéo;

b) A apolice dos Seguros devera ter a Securitizadora como tnica e exclusiva beneficiaria, para
o fim de receber, diretamente da seguradora, a importéincia correspondente as indenizagdes, que
poderdo ser aplicadas da seguinte forma: (i) aplicar o valor excedente, quando possivel, na
reconstrucdo da parte sinistrada, inclusive entregando tal valor, se for o caso, ao patriménio afetado
da incorporagdo, caso esteja sob a ingeréncia de sua Comissio de Representantes; (ii) na
amortizagdo ou liquidagfo das Obriga¢des Garantidas; e (iii) restituir 4 Devedora o valor excedente
que porventura se verificar. A destinagdo de recursos indicada no item (i) desta clausula ndo
implica, em nenhuma hipétese, em obrigagfo da sua cessionaria de promover tal reconstrugio;

c) O pagamento dos prémios dos seguros contratados devera ser comprovado a Securitizadora
em até 5 (cinco) dias antes da Data de Liberagdo de cada parcela mensal do Financiamento
Imobilidrio para o caso de pagamento parcelado dos seguros ou, a comprovagdo de quitagdo
integral dos prémios dos seguros contratados, se os seguros forem pagos 2 vista;

d) As apdlices ndo poderio ter prazo inferior: (i) ao prazo previsto para a conclusdo da obra,
conforme diagnéstico elaborado por empresa de engenharia contratada pelo Agente de Verificagao,
no caso do Seguro de Responsabilidade Civil; e (ii) 4 data de liquidagdo da CCB; bem como ndo
poderdo ser canceladas em hipétese alguma, sob pena de vencimento antecipado das Obrigagdes
Garantidas; R

e) A Devedora devera notificar imediatamente a Securitizadora acerca de qualquer fato que
porventura possa prejudicar ou anular a cobertura securitaria proporcionada pela apélice;

f) A Devedora devera, expressamente, arcar com todas as despesas exigidas pela seguradora
contratada, quanto ao pagamento da franquia e apresentagdo de documentos para pagamento da
indenizag#o securitaria, na forma prevista na apélice ja mencionada;

g) A Devedora compromete-se em contratar seguradora idonea e que esteja relacionada,
dentre as definidas pelo érgdo competente, para atuagdo no Sistema Financeiro da Imobilisrio; e

h) A Devedora compromete-se a ndo contratar seguro de cobertura em valor inferior ao custo
de construgdo nos termos desta clausula 10.

10.2.1. Caso qualquer apdlice de seguro venha a ser contratada tendo a Credora original como
beneficiéria, esta, neste ato, obriga-se a endossar a ap6lice em questio 4 Securitizadora, no prazo de

até 15 (quinze) Dias Uteis contado a data de celebragéo do Contrato de Cess#o.

11. DO VENCIMENTO ANTECIPADO

11.1.  Esta CCB podera ser declarada vencida antecipadamente, sempre de forma n3o automatica,
ou seja, mediante deliberagdo dos titulares dos CRI reunidos em assembleia geral conforme quérum

previsto do Termo de Securitizagdo, tornando-se exigivel de imediato o pagamento do saldo
g, C/? %\ AV f % 26
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devedor da CCB, calculado na forma da Clausula 5, bem como das despesas e de eventuais
penalidades ou encargos, independentemente de aviso, notificagdio, interpelagdo judicial ou
extrajudicial, nos casos previstos em lei e nas seguintes hipoteses (cada uma, uma “Hip6tese de
Vencimento Antecipado™):

a) Néo pagamento, pela Devedora e/ou pelos Garantidores, nas respectivas datas de
vencimento, de qualquer obrigagio pecunidria relacionada a esta CCB, ao Contrato de Cessio e/ou
as Garantias, ndo sanada até o 2° (segundo) Dia Util contado do descumprimento;

b) Falta de cumprimento, pela Devedora e/ou pelos Garantidores, no prazo e pela forma
devidos, de qualquer obrigagdo nfo pecunidria decorrente desta Cédula e/ou dos demais
Documentos da Operagéo, ndo sanada no prazo de cura especifico;

c) Se o andamento das obras for paralisado por mais de 45 (quarenta e cinco) dias, salvo
motivo justificavel aceito pela Securitizadora;

d) Se a Devedora alterar o memorial de incorporagdo do Empreendimento Imobiliario sem o
consentimento prévio e formal da Securitizadora;

e) Se for constatado, a qualquer tempo, que os recursos objeto do Financiamento Imobili4rio
ndo foram integralmente direcionados para o Empreendimento Imobilidrio, bem como ndo forem
recolhidos pontualmente os encargos fiscais e previdenciarios dele resultantes;

) Se contra a Devedora e/ou qualquer dos Garantidores forem lavrados validamente protestos
de titulos exigiveis ou for proposta qualquer medida judicial caracterizadora de impontualidade ou
insolvéncia e que assim se mantenham por mais de 10 (dez) Dias Uteis, bem como se for requerida
sua recuperagdo judicial ou extrajudicial ou tiver sua faléncia requerida e nio elidida no prazo
legal, ou ainda sejam identificados processos judiciais onde a Devedora figure no polo passivo da
respectiva demanda, que envolvam valores superiores a R$ 1.000.000,00 (um milhgo de reais);

g) Se em razdo do reajustamento monetrio da divida e da depreciagdo, deterioragdo ou
defasagem do valor das garantias previstas nesta CCB, estas ndo forem substituidas ou reforgadas
em valor suficiente para a respectiva cobertura, a critério exclusivo da Securitizadora, apos
decorridos 30 (trinta) dias da notificagdo que especificamente as solicitar;

h) Se a Devedora ceder ou transferir a terceiros os seus direitos e obrigagdes, inerentes a
presente CCB, sem prévio e expresso consentimento da Securitizadora;

1) Se sobre o Empreendimento Imobilidrio ou sobre as Garantias recairem ou forem
instituidos quaisquer outros 6nus;

1) Se o Empreendimento Imobilidrio for desapropriado no todo ou sofrer desapropriagdo
parcial ou restrigdes urbanisticas ou de tombamento, ou se for constatada a contaminagdo ou
qualquer restri¢do de uso do imével, incluindo as relacionadas a zoneamento, parcelamento de solo,
preservagdo do patrimdnio ambiental, arqueoldgico e histérico que inviabilize ou diminua o valor
comercial do Empreendimento Imobiliario, ou caso se as obras do Empreendimento venham a ser
embargadas ou paralisadas por prazo superior a 30 (trinta) dias;

AP g\
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k) Se quaisquer das declaragdes feitas pela Devedora ou pelos Garantidores nesta CCB
provarem-se ou revelarem-se falsas, incorretas, inconsistentes ou insuficientes;

1) Se a Devedora infringir quaisquer das estipulagdes contidas nesta CCB, em disposigdes
legais ou regulamentares pertinentes a construgdo do Empreendimento Imobilidrio ou as normas do
Sistema de Financiamento Imobiliario - SFI, conforme o disposto na Lei n® 9.514/97, inclusive com
relagdo ao estrito cumprimento do memorial descritivo e plantas do Empreendimento Imobiliario
pela Terrazzo;

m) Se houver qualquer alteragdo ou modificagéo do objeto social da Devedora sem a prévia e
expressa anuéncia da Credora e/ou sua cessionaria;

n) Se a Devedora deixar de apresentar o habite-se, ou documento equivalente, no prazo de até
180 (cento ¢ oitenta) dias a contar da data prevista para a Data de Conclusdo das Obras, salvo caso
fortuito ou de forga maior previstos em lei;

0) Se houver redugdo do capital social da Devedora ou se ocorrer qualquer mudanga,
transferéncia ou cesséo, direta ou indireta, de seu controle societario/acionério, direto ou indireto,
ou, ainda, a incorporagéo, fusdio ou cisdo da Devedora, sem o prévio consentimento da Credora
e/ou sua cessiondria; '

p) Se houver a distribuigio de lucros pela Devedora, ou por qualquer forma a distribuigdo pela
Devedora, no todo ou em parte de seu resultado, antes da liquidagdo integral desta CCB;

q) Caso a Devedora e/ou os Garantidores contratem empréstimos, financiamentos, ou
qualquer outro tipo de divida, bem como outorguem avais, fiangas e demais garantias prestadas em
beneficio de terceiros sem a prévia e expressa anuéncia dos titulares de CRI,

r) Caso a Devedora proceda ao pagamento de quaisquer dividas existentes, previamente a
liquidagdo deste financiamento, exceto por autorizagio expressa e por escrito da Credora desta
CCB, ou por sua cessiondria.

s) Se novos Contratos Imobiliarios, celebrados a partir desta data, ndo tiverem seus direitos
creditérios cedidos fiduciariamente 4 Credora e/ou sua cessionéria, em decorréncia da promessa de
cessdo fiducidria aqui tratada;

t) Caso a totalidade das Condiges Precedentes Segundo Desembolso ndo tenham sido
cumpridas, de forma satisfatéria a Securitizadora, em até 120 (cento e vinte) dias contados da Data
de Emisséo desta CCB;

u) Caso ndo ocorra a liberagdo, & Devedora, de qualquer parcela do Financiamento
Imobiliario, em virtude de inadimplemento da Devedora ou por qualquer motivo a ela imputéavel,
nos termos da clausula 3.2.6 desta CCB;

V) A ndo liberagdo a Devedora do valor total da tltima parcela do Financiamento Imobilidrio
no prazo de até 90 (noventa) dias a contar da Data de Liberagdo imediatamente anterior, em virtude
de inadimplemento da Devedora ou por qualquer motivo a ela imputével, nos termos previstos na

Clausula 3.3.2. desta CCB;
Q/ ‘ (@ \ \é)\ 9 28 \
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w) Caso o pagamento dos Créditos Cedidos Fiduciariamente deixe de ser feito diretamente na
Conta do Patriménio Separado;

X) Caso os direitos creditorios decorrentes dos novos Contratos Imobiliarios celebrados a
partir da data de assinatura da CCB deixem de ser vinculados 4 Cessfo Fiducidria;

y) Caso os titulares dos CRI, se aplicével, ndo aprovem os avalistas substitutos indicados pela
Devedora, na hipétese de necessidade de reforgo das Garantias na forma prevista nesta CCB;

z) Caso as apolices dos Seguros sejam (i) contratadas em prazo inferior ao prazo previsto para
a concluséo da obra e/ou 4 data de liquidagdo desta CCB; e/ou (ii) canceladas;

aa) Caso o Percentual Minimo de Garantia permanega desatendido em prazo superior a 30
(trinta) dias contados da data de verificagdo do desatendimento do referido indice;

bb) Inadimplemento de quaisquer obriga¢des ndo pecunidrias assumidas pela Devedora e/ou
pelos Garantidores nos Documentos da Operagéo que ndo contenham prazo especifico de cura, cuja
mora ndo seja purgada em até 15 (quinze) dias contados do envio de notificagdo pela
Securitizadora;

cc) Se ndo forem mantidos em dia os pagamentos relativos a0 Empreendimento Imobiliario,
referente a todos os impostos, taxas e ou quaisquer outras contribuicGes langadas; e/ou

dd)  Caso ocorra, em relagio 4 Devedora, e/ou aos Avalistas acdo judicial ou extrajudicial que
venha a afetar os Créditos Imobilidrios da Credora e/ou sua cessionaria ou as Garantias.

11.1.1. A Devedora desde ja se obriga a encaminhar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do
recebimento da respectiva solicitagdo, qualquer informagio e/ou documentag@o necessaria para o
acompanhamento dos eventos de vencimento antecipado pela Agente de Verificagdo, na forma do
item 11.1. acima.

11.2. A Devedora e/ou os Garantidores, conforme aplicavel, se obrigam a comunicar em até 2
(dois) Dias Uteis a Securitizadora a ocorréncia de quaisquer das hipdteses de vencimento
antecipado listadas na Clausula 11.1 acima.

11.3.  Para fins de acompanhamento da clausula 11.1 (f), a Devedora se obriga a encaminhar,
semestralmente a Securitizadora, relatério expedido pelo Serasa.

11.3. A Devedora obriga-se a comunicar a Securitizadora, por escrito, no prazo de até 2 (dois)
Dias Uteis, contados da data de ocorréncia, sobre a ocorréncia ¢ a data de qualquer uma das
Hipdteses de Vencimento Antecipado previstos nas clausulas 11.1 acima. Adicionalmente, a
Devedora obriga-se a enviar 4 Securitizadora, semestralmente, a partir de 06 (seis) meses a contar
da emissdo da presente CCB, declaragdio atestando a ndo ocorréncia de qualquer Hipétese de
Vencimento Antecipado, bem como os documentos necessarios & sua comprovagio.

11.3.1. Caso a Devedora comunique a ocorréncia de qualquer Hip6tese de Vencimento Antecipado,
devera fornecer todas as informagdes necessarias sobre o evento (sem prejuizo da solicitagdo de

fornecimento de informagdes adicionais pela Secg/rltlzadora). i\ % \
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11.4.  Em caso de declaragdio de vencimento antecipado das Obrigagdes Garantidas decorrentes
desta CCB, a Devedora devera pagar a Securitizadora o saldo devedor das Obrigagdes Garantidas, a
ser calculado na forma da Clausula 5 desta CCB, incluindo ainda as despesas e todos e quaisquer
demais valores que venham a ser devidos pela Devedora nos termos desta CCB e dos demais
Documentos da Operagdo, devidos até a data do seu efetivo pagamento, a ser efetuado no prazo de
5 (cinco) dias a contar da comunicagfo nesse sentido encaminhada pela Securitizadora. ‘

11.5. Eventual atraso no pagamento do saldo devedor atualizado previsto na clausula acima,
sujeitard a Devedora ao pagamento das penalidades previstas na clausula 12 abaixo.

11.6. A Devedora desde ja reconhece como liquido e certo, para os fins do artigo 784 do Codigo
de Processo Civil, o valor informado pela Securitizadora na forma da cldusula 11.4 acima.

12. DA IMPONTUALIDADE

12.1.  Ocorrendo impontualidade de qualquer obrigagdo de pagamento da Devedora, o valor
devido sera atualizado monetariamente “pro rata die” com base no IPCA — IBGE, acrescido dos
Juros contratuais, desde a data do vencimento até a data do efetivo pagamento, e ainda dos juros de
mora, que nunca serdo inferiores a 1% (um por cento) ao més ou fragdo de dias em atraso e multa
de 2% (dois por cento) sobre o valor total do débito atualizado monetariamente pelo IPCA — IBGE,
desde a data do vencimento até a data da efetiva liquidagao.

12.2.  Serdo igualmente devidas custas, despesas judiciais e honorérios advocaticios, se a Credora
e/ou sua cessiondria tiver de recorrer a processos judiciais para recebimento de seu crédito ou
defesa de seus direitos nos termos desta CCB.

12.3.  Serdo considerados mera liberalidade da Credora e/ou sua cessionaria e ndo caracterizardo
novagio ou alteragdo contratual, quaisquer recebimentos efetuados fora dos prazos estipulados ou
sem a aplicagdo integral das penalidades previstas, bem como a ndo execu¢do das Garantias ora
prestadas ou o néo exercicio imediato de qualquer direito de que a Credora e/ou sua cessionéria seja
titular.

13. DA EXECUCAQ

13.1. Em caso de inadimplemento de qualquer obrigagio oriunda desta CCB, a Securitizadora
podera iniciar o processo de execugdo das Alienagdes Fiducirias, na forma prevista na Lei
9.514/97. A Securitizadora podera, também, a seu exclusivo critério, e sem qualquer ordem de
preferéncia, executar os Garantidores e as outras garantias ora instituidas ou executi-las
cumulativamente, caso cada uma delas, isoladamente, nio seja suficiente para saldar o débito da
Devedora.

13.2. Caso, apos a aplicagdo dos recursos relativos aos Créditos Cedidos Fiduciariamente para
pagamento da divida, seja verificada a existéncia de saldo devedor remanescente das Obrigagdes
Garantidas, a Devedora permanecera responsavel pelo pagamento deste saldo, o qual devera ser
imediatamente pago pela Devedora, nos termos previstos no §2° do artigo 19 da Lei n° 9.514/1997.

13.3. No caso de execugdo de quaisquer das garantias ora instituidas, independente do rito pelo
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qual tenha optado a Securitizadora para realiza-la, a Devedora ficara sujeita a multa de 10% (dez
por cento) sobre o valor da divida a titulo de pena convencional, nos termos do artigo 409 e
seguintes do Cédigo Civil, além dos honorarios advocaticios e demais cominagdes legais, bem
como ao pagamento de todas as demais custas e despesas para a execugiio das Garantias.

14. DAS DECLARACOES DA DEVEDORA E DEMAIS OBRIGACOES

14.1. A Devedora e cada um dos Garantidores declaram, sob as penas da lei, expressamente que:

a) Conhecem a legislagdo especial que regulamenta o Empreendimento Imobiliario, qual seja,
aLein®4.591/64;
b) Né@o ocultaram da Credora e da Securitizadora qualquer fato ou circunstincia que

represente ou venha a representar risco para a Operagdo de Securitizagio e/ ou as Garantias ora
instituidas;

c) Néo existem quaisquer litigios ou dividas sobre o Imével objeto do Empreendimento
Imobilidrio ou relativos aos Créditos Imobiliarios e aos Créditos Cedidos Fiduciariamente, bem
como agdes reais, pessoais, reipersecutorias, reivindicatérias, ambientais ou outras medidas
judiciais que possam atingir as Garantias prestadas na presente CCB;

d) Os Créditos Cedidos Fiduciariamente ora oferecidos em garantia encontram-se livres e
desembaragados de quaisquer 6nus, gravames, dividas ou dividas;

e) Néo se encontram em estado de necessidade ou sob coagdo para a celebragdo desta CCB,
quaisquer outros contratos ¢/ou documentos a ela relacionados, tampouco tém urgéncia em celebra-
los, tendo tido tempo suficiente para a analise detalhada e diligéncia para a celebragio desses
instrumentos; discutindo termos, taxas, prazos e demais condi¢des, mediante recebimento prévio
das minutas para exame, sendo assistidos por seus advogados durante toda a negociagio;

) Conhecem e entendem a gravidade da situagdo ocasionada pela pandemia “Covid-19” e
atestam possuir totais condi¢des de cumprimento e continuidade desta CCB e demais Documentos
da Operagéo celebrados;

2) Possuem totais condi¢des de cumprir com suas obrigagSes assumidas nesta CCB e nos
demais Documentos da Operagéo, ndo podendo alegar, no presente ou no futuro, que um eventual
inadimplemento se deu por conta das consequéncias trazidas pela crise econémica advinda da
pandemia mencionada acima;

h) Estdo cientes e se obrigam, para todos os efeitos e fins de direito, pelos prejuizos
resultantes de caso fortuito ou forga maior, inclusive daqueles decorrentes da pandemia “Covid-
197, renunciando expressamente a qualquer direito presente ou futuro de invoca-los em seu favor,
seja para suspender qualquer uma das obrigagdes aqui assumidas nesta CCB e/ou nos demais
Documentos da Operagdo, seja para se exonerar dos efeitos de um eventual inadimplemento
contratual;

i) Os Garantidores, pessoas fisicas, cujos estados civis sejam divorciados, ndo se encontram

em regime de unido estavel;
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D Atuam em conformidade com a Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013, o Decreto n° 8.420,
de 18 de margo de 2015 e, desde que aplicavel, a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977, da
OECD Convention on Combating Bribery of Foreign Public Officials in International Business
Transactions e do UK Bribery Act (UKBA) (“Leis Anticorrupgdo™), na medida em que (a) mantem
politicas e procedimentos internos que assegurem integral cumprimento das Leis Anticorrupgdo;
(b) abstém-se de praticar atos de corrupgdo ¢ de agir de forma lesiva & administragdo publica,
nacional ou estrangeira, conforme aplicavel, no interesse ou para beneficio, exclusivo ou ndo, da
Emitente e/ou sua controladora; e (c) cumprem as Leis Anticorrupgdo na realizagio de suas
atividades; assim como se obriga a informar, imediatamente, por escrito, a Securitizadora e ao
Agente Fiducidrio dos CRI, detalhes de qualquer violagdo as Leis Anticorrupgdo; e

k) Que a totalidade dos recursos obtidos por meio dos Financiamentos Existentes foram
direcionados ao desenvolvimento do Empreendimento Imobilidrio.

14.2.  Das demais Obrigagdes da Devedora: Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas nesta
Cédula, a Devedora:

a) Assume a responsabilidade de manter constantemente atualizado e por escrito, junto a
Credora o seu enderego. Para efeito de comunicagdo/conhecimento sobre qualquer ato ou fato
decorrente desta Cédula, esta serd automaticamente considerada intimada nos termos da Cldusula
abaixo; o

b) Responsabiliza-se pela veracidade e exatiddo dos dados e informagdes ora prestados e/ou
nos Documentos da Operagéo;

c) Obriga-se a entregar a Credora e/ou sua cessiondria a atualizagio daqueles documentos ja
entregues, em prazo suficiente para que os documentos permanegam vigentes até a Data de
Vencimento;

d) Obriga-se a entregar a Credora e/ou sua cessiondria, mediante solicitagdo destas neste
sentido e em data razoavelmente requerida pela Credora e/ou sua cessionaria, os documentos que
venham a ser exigidos pelas normas vigentes ou em razio de determinagio ou orientagdo de
autoridades competentes;

e) Dari ciéncia desta Cédula e de seus termos e condigdes aos seus administradores e fara
com que estes cumpram e fagam cumprir todos os seus termos ¢ condigdes;

) Informara a Credora e/ou sua cessionaria qualquer descumprimento de qualquer de suas
respectivas obrigages nos termos desta Cédula, bem como a ocorréncia de qualquer Hip6tese de
Vencimento Antecipado;

2) Comunicara imediatamente & Credora e¢/ou sua cessiondria a ocorréncia de quaisquer
eventos ou situagdes que sejam de seu conhecimento e que possam comprometer, de maneira

relevante, o pontual cumprimento das obrigagdes assumidas nesta Cédula;

h) Se compromete a utilizar os recursos recebidos em virtude desta Cédula exclusivamente no
Empreendimento Imobiliario;

i) Nio podera transferir as suas obrigaggdes descritas nesta Cédula para terceiros sem o prévio
SYEE
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€ expresso consentimento por escrito da Credora;

)] Arcara com todas as despesas, tributos, taxas e emolumentos devidos aos cartérios de
notas, registros de titulos e documentos, registros de imoveis e demais despesas necessérias para a
formalizagdo desta Cédula e para a perfeita formalizagdo das Garantias e dos demais instrumentos
da Operagdo de Securitizagdo, incluindo os custos decorrentes de eventuais aditamentos aos
instrumentos da Operagdo de Securitizagio (“Aditamentos”);

k) Arcard com todas as despesas extraordinrias incorridas pela Securitizadora e/ou pelo
Agente Fiduciarios dos CRI no 4mbito da Operagdo de Securitizagdo, incluindo, mas nfio se
limitando, aos custos de convocagdo de assembleias dos titulares dos CRI, de publicagiio e de
elaboracdo dos Aditamentos;

1) Comprovara mensalmente a Credora e ao Agente Fiduciario dos CRI as despesas incorridas
¢ investimentos efetuados no Empreendimento Imobilidrio, até o montante desta Cédula, nos
termos ¢ prazos estabelecidos nesta Cédula;

m) Enviard, com até 02 (dois) Dias Uteis de antecedéncia do prazo final estabelecido pela
autoridade fiscal, a contar de sc').licitac;?lq nesse sentido, quaisquer documentos eventualmente
solicitados pela Credora necessarios para comprovagdo de que os recursos desta Cédula estio sendo
ou foram aplicados exclusivamente no Empreendimento Imobiliario;

n) Cumprira rigorosamente a legislagdo ambiental e trabalhista em vigor, adotando as medidas
e agdes preventivas e/ou reparatérias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio
ambiente € a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social,
especialmente as elencadas na Lei n. 6.938, de 31 de agosto de 1981 (“Politica Nacional de Meio
Ambiente”), estando comprometida com as melhores praticas socioambientais em sua gestio;

0) Procedera com todas as diligéncias exigidas para suas atividades econdémicas, preservando
0 meio ambiente e atendendo as determinagdes dos Orgdos Municipais, Estaduais e Federais
venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor;

p) Néo realizard operagdes fora de seu objeto social, observadas as disposi¢des estatutarias,
legais e regulamentares em vigor;

qQ Néo contratara empréstimos, financiamentos, ou qualquer outro tipo de divida, bem como
ndo outorgara avais, fiangas ¢ demais garantias prestadas em beneficio de terceiros, sem a prévia e
expressa anuéncia dos titulares de CRI;

r) Mantera durante a vigéncia desta Cédula, todas as declaragdes prestadas vigentes e
eficazes;
s) Disponibilizara a Credora os documentos ¢ informagdes necessarios para a apuragdo pela

Credora dos calculos do Percentual Minimo de Garantia nos prazos e conforme descrito nesta
Cédula, bem como as demais informagdes que entender relevante para a analise da Credora;

t) Disponibilizard seu balango patrimonial, as demonstragdes financeiras do exercicio e as

demais demonstragdes contabeis exigidas e is, e conforme as praticas contibeis adotadas no
‘ - 33
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Brasil, em até 02 (dois) Dias Uteis, a contar do recebimento de solicitagdo escrita enviada pela
Credora e/ou sua cessiondria nesse sentido.

15. DAS DEMAIS INTIMACOES

15.1.  Todas as intimagdes, avisos ou comunicagdes exigidas nesta, ou decorrentes desta CCB,
por quaisquer das Partes contratantes a outra, serdio feitos através de carta protocolada ou carta
registrada, requerendo-se devolugdo do recibo, ou equivalente, por "e-mail”, ou através de Cartério
de Registro de Titulos e Documentos. Qualquer notificagdo, aviso ou comunicagdo sera
considerado recebido: (a) 48 (quarenta e oito horas) depois do seu envio em caso de telegrama ou
"e-mail"; (b) 10 (dez) dias ap6s o seu despacho, no caso de carta registrada; e (c¢) na data de
recebimento assinada no protocolo, em caso de carta protocolada. As notificagdes, avisos ou
comunicagdes a que se refere esta clausula, serdo enviados as Partes nos enderecos indicados no
predmbulo desta CCB ou nos enderegos que quaisquer das Partes indicarem por escrito as demais.

16. DA CESSAQ

16.1.  Os direitos creditérios decorrentes desta CCB serdo cedidos pela Credora a Securitizadora,
com o que desde logo declara-se ciente ¢ de acordo a Devedora, subsistindo todas as cldusulas
desta CCB, incluindo as garantias constituidas nos termos desta CCB e dos demais documentos
relacionados, em favor da sua Securitizadora. '

16.2. Em razio da securitizagfio dos direitos creditérios decorrentes desta CCB, as liberagées dos
recursos a Devedora, nos termos ajustados nesta CCB, ficardo condicionadas ao recebimento, pela
Securitizadora (que passard a ser, pela subrrogagdo, a credora dos Créditos Imobiliarios), dos
valores decorrentes da integralizagio dos CRI, a serem pagos pelos adquirentes dos CRI.

16.3. Caso o investidor do CRI ndo proceda com o pagamento do valor de integralizagdo dos
CRI a Securitizadora, esta estara desobrigada de liberar os recursos a Devedora, e ndo respondera
por quaisquer danos que a néo liberagdo dos recursos possa vir a ocasionar.

16.4. As disposigdes das cliusulas 16.1 a 16.3 acima sio ajustadas em carater irrevogavel e
irretratdvel, como condigfio deste negécio, sendo integralmente compreendidas e aceitas pela
Devedora, que esta expressamente de acordo com a isengdo de qualquer responsabilidade por parte
da Credora ¢ da Securitizadora na hipétese prevista nesta clausula 16 e subitens.

16.5. A Credora ndo assumira qualquer coobrigagdo quando da cessio e do endosso da presente
CCB (conforme modelo constante no Anexo desta CCB), inclusive em relagdo a eventuais
cessOes e endossos posteriores, e, ainda, ndo se responsabilizara pela adimpléncia ou solvéncia da
Devedora em relagdo aos Créditos Imobilidrios.

16.6. Apo6s a celebragdo do Contrato de Cessdo, o termo “Credora” passara a designar
unicamente a Securitizadora, para todos os fins e efeitos de direito desta CCB e das garantias.

16.7. Formalizacdes e Aditamentos: Assinam esta Cédula a Devedora, os Garantidores e a

Credora em 5 (cinco) vias de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas, sendo que
apenas a via da Credora podera ser objeto de negocia¢do e das demais vias constara a expressio

“ndo negocidvel”. )
\ 9\ 34
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16.8. Esta Cédula poderd ser aditada, retificada e ratificada mediante termo de aditamento
escrito, com os requisitos previstos na Clausula 16.7 acima, quanto a quantidade de vias e via
negociavel, que passaré a integrar esta Cédula para todos os fins de direito.

16.9. Adicionalmente, as partes concordam que qualquer alterag@o nesta Cédula, ap6s a emissdo
dos CRI, dependera de prévia aprovagio dos titulares dos CRI reunidos em assembleia geral, sendo
certo, todavia, que esta Cédula poderé ser alterada, independentemente de assembleia geral dos
titulares de CRI, inclusive sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente (i) de modificagdes ja
permitidas expressamente nos demais documentos da Operagdo de Securitizagdo, (ii) da
necessidade de atendimento a exigéncias de adequagdo a normas legais ou regulamentares,
(iii) quando verificado erro de digitagio, ou ainda (iv) em virtude da atualizagdo dos dados
cadastrais da Devedora, tais como alteragdo na razio social, endereco e telefone, desde que tais
modificagdes (a) ndo representem prejuizo aos titulares de CRI e (b) ndo gerem novos custos ou
despesas aos titulares de CRI.

16.10. Sem prejuizo do disposto acima, caso realizada a cessio dos Créditos Imobiliarios, a
assinatura da Cedente/Credora original dos Créditos Imobili4rios, nos termos dos demais
documentos da Operagdo de Securitizagfio, ndo sera exigida para realizagdo de alteragdes aos
termos e condigdes deste instrumento ou de qualquer outro Documento da Operagdo (conforme
aplicavel), de forma que serdo considerados como validos os aditamentos celebrados apenas pela
Credora e/ou sua cessiondria e pela Devedora, desde que tais alteragdes ndo afetem ou venham a
afetar a Credora, principalmente se acarretar incidéncia ou aumento do I0F.

17. DO MANDATO

17.1. A Devedora em caréter irrevogavel, como condigdo do negdcio, na forma do artigo 684 do
Codigo Civil, nomeia e constitui a Credora e/ou sua cessiondria sua bastante procuradora, até a
quitagao total da divida, com amplos, gerais e irrevogaveis poderes para representi-la nas
repartigdes publicas federais, estaduais e municipais, cartérios em geral e de registros imobilidrios,
autarquias, bancos, companhias de seguro, instituicdes financeiras em geral, inclusive Banco
Central do Brasil e Caixa Econdmica Federal e demais entidades publicas ou privadas e sociedades
de economia mista, tudo relacionado com a presente CCB, podendo pagar, receber seguros no caso
de sinistro, receber impostos ¢ taxas quando devolvidos pelas reparti¢des, passar recibos, dar
quitagdo, requerer, impugnar, concordar, recorrer, desistir, enfim, praticar todo e qualquer ato
necessario ao desempenho deste mandato.

17.2. A Devedora e os Garantidores se constituem reciprocamente procuradores entre si, para o
fim especial de receber citagdo, intimagdo, interpelagdo, notifica¢des, e avisos de cobranga oriundos
de processo de execugdo judicial ou extrajudicial, onde figurem como parte, bem como para
representagdo em re-ratificagdes, alteragdes e/ou reformulagdes contratuais, sendo este mandato
outorgado em carater irrevogéavel, nos termos do artigo 684 do Codigo Civil, como condicdo dos
negocios aqui pactuados, até solugéo final da divida.

17.3. A outorga da procuragiio mencionada nesta clausula, ndo importa na obrigatoriedade da
Credora e/ou sua cessionéria em exercer os poderes correspondentes, tratando-se tais condi¢Bes de

uma mera faculdade desta.
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18. DAS DISPOSICOES GERAIS

18.1. A Devedora declara expressamente que:

a) Aceita que, no caso de paralisagio injustificada das obras por mais de 45 (quarenta e cinco)
dias, ou atraso no cronograma fisico ajustado pelas Partes, superior a 10% (dez por cento),
excetuados os casos fortuitos e de forga maior, a substituicso por outra construtora, escolhida pelos
adquirentes e pelos titulares dos CRI, a quem eventualmente serdio liberados os valores pendentes
das Parcelas do Financiamento, por conta e ordem da Devedora, com a finalidade de conclusio das
obras do Empreendimento Imobiliario;

b) A substitui¢do da construtora prevista no item acima somente serd realizada caso, apos o
recebimento de notificagdo enviada pela Securitizadora a Devedora, os trabalhos ndo sejam
retomados ou readequados ao cronograma fisico ajustado pelas Partes, conforme o caso, no prazo
maximo de 15 (quinze) dias contados do recebimento da referida notificagdo; e

c) Aceitam o monitoramento das obras pela Securitizadora e pelo Agente de Verificagdo, sem
prejuizo da responsabilidade prevista no artigo 618 do Cédigo Civil Brasileiro.

18.2. Todas as pessoas que figurarem como Devedora e Garantidores, por meio desta CCB,
declaram-se solidariamente responsaveis por todas as obrigagdes assumidas pela Devedora e,
assim, assinam esta CCB concordando com todos os seus termos.

18.3. Titulo Executivo Extrajudicial: A presente Cédula obriga as Partes, seus herdeiros,
sucessores e cessiondrios, a qualquer titulo, podendo ser cedida, no todo ou em parte, constituindo a
presente Titulo Executivo Extrajudicial, nos termos do artigo 784, inciso XII, do Cédigo de
Processo Civil e do artigo 28 da Lei 10.931/04. Fica, contudo, vedada a Devedora a cessdo das
obrigagdes oriundas desta Cédula a terceiros, sem a prévia e expressa autorizagdo da Credora ou da
Securitizadora, conforme o caso.

18.4. Prote¢do de Dados: A Devedora e os Avalistas consentem, de maneira livre, esclarecida e
inequivoca que concordam com a utilizagdo de seus dados pessoais para a realizagdo da operagéo
de crédito ora estabelecida, nos termos e propositos contidos nos Documentos da Operagéo,
autorizando expressamente, desde j4, o compartilhamento destas informagGes com as partes
envolvidas.

18.5. Assinatura Digital: A assinatura desta Cédula poderad ocorrer sob a forma eletronica,
conforme autorizado pelo paragrafo 5°do artigo 29 da Lei 10.931/04. Para este fim, serdo utilizados
servigos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a seguranca da
assinatura digital por meio da sistemas de certificagdio capazes de validar a autoria de assinatura
eletronica, bem como de tragar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de custédia) do documento, a
fim de verificar sua integridade. Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem como a
existéncia fisica (impressa), de tais documentos nio serdio exigidas para fins de cumprimento de
obrigagdes previstas neste instrumento.

19. DO FORO

19.1.  Fica eleito o Foro da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, para que nele venham a
ser dirimidas quaisquer duvidas ou litigiogdecorrentes do gra contratado.

\QV ¢ Qé\él g
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E assim por estarem as Partes justas e contratadas, obrigando-se por si, seus herdeiros e sucessores
a qualquer titulo, assinam a presente CCB em 05 (cinco) vias de igual teor e forma, 1 (uma)
identificada como “Via Negocidvel” ¢ 4 (quatro) como “Via Néo Negocidvel”, para que produza um

s0 e unico efeito, rubricando todas as folhas, na presenga das 2 (duas) testemunhas que também
assinam.

Sdo Paulo, 20 de julho de 2020.

(O final desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco. Segue a pdgina de assinaturas.)
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(Pagina 1/4 de assinaturas da Cédula de Crédito Bancdrio n°® 41500712-7 de Contrato de
Financiamento para Conmstru¢do de Empreendimento Imobilidrio celebrado entre CHP -
Companhia Hipotecdria Piratini, Terrazo Empreendimentos Imobilidrios Ltda., Vifran Comercial e
Construtora Ltda., Madreal Empreendimentos e Participagbes Ltda., Franzese Holding Ltda.,
Salvador Rodrigues Franzese, Thais Camargo Franzese, Anténio Carlos Madia, Angela Scivittaro
Madia, Laércio Carlos Madia, Cldudia Regiane Trombetta Madia, Marcos Antémio Madia e
Andrea de Fatima Zamboti Madia, em 20 de julho de 2020)

TERRAZZO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

Emitente
a’ Y
Nome: \/’ ) Nome:
Cargo: Cargo:
CHP - COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI

Credora

Nome: Nome: Monié Miuki Fuji

Cargo: Cargo: Prgcuradora

N A



COMPANHIA HIPOTECARIA _ wicrofitne n* 19959
VIA NAO NEGOCIAVEL (ART. 29, §3° DA LEI N° 10.931/04)

PIRATINI o opi #

(Pdgina 2/4 de assinaturas da Cédula de Crédito Bancdrio n® 41500712-7 de Contrato de
Financiamento para Construgdo de Empreendimento Imobilidrio celebrado entre CHP -
Companhia Hipotecdria Piratini, Terrazo Empreendimentos Imobilidrios Ltda., Vifran Comercial e
Construtora Ltda., Madreal Empreendimentos e Participagdes Ltda., Franzese Holding Ltda.,
Salvador Rodrigues Franzese, Thais Camargo Franzese, Anténio Carlos Madia, AAngela Scivittaro
Madia, Laércio Carlos Madia, Cldudia Regiane Trombetta Madia, Marcos Anténio Madia e
Andrea de Fdtima Zamboti Madia, em 20 de julho de 2020)

FRANZESE HOLDING LTDA.
Avalista

CDNJ‘* A AQWWTW
Nome: ~ U Noma: b
CargoThais Camargo Franzese

Cargo: . ; —
Salvador Rodrigues Franzese C25.029.756:6

CP';?;gfggé%;ggfzo CPF: 221.160.838-85
CREA - 060042403-0

VIFRAN COMERCIAL E CONSTRUTORA LTDA.

Avalista
(v;J; M YA
Nome: ‘ \ Nome: \

Carg dor Rodrigues Franzese Cargo:
Sabva RG: 4.94(%376% £ Thais Camargo Franzese
CPF: 733.598.748-20 RG.: 25.027.756-6
CREA - 060042403-0 CPF: 221.160.838-85

by

MADREAL EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAC()ES LTDA.
Avalista

Nome:
Cargo:

o/

SALVADOR RODRIGUES FRANZESE
Avalista

N AR/
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(Pagina 3/4 de assinaturas da Cédula de Crédito Bancdrio n° 41500712-7 de Contrato de
Financiamento para Constru¢do de Empreendimento Imobilidrio celebrado entre CHP —
Companhia Hipotecdria Piratini, Terrazo Empreendimentos Imobilidrios Ltda., Vifran Comercial e
Construtora Ltda., Madreal Empreendimentos e Participagbes Ltda., Franzese Holding Ltda.,
Salvador Rodrigues Franzese, Thais Camargo Franzese, Anténio Carlos Madia, Angela Scivittaro
Madia, Laércio Carlos Madia, Cldudia Regiane Trombetta Madia, Marcos Anténio Madia e
Andrea de Fatima Zamboti Madia, em 20 de julho de 2020)

fantm
THAIS CAMARGO FRANZESE
Avalista

\
ANTONIO_CARLEOS MADIA

Avalista

(“"“Qf‘) o

ANGELA SCIVITTARO MADIA
Avalista -

LAERCIO CAR ADIA
Avalist,

Lo

CLAUDIA REGIANE TROMBETTA MADIA
Avalista

¥ho UL
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VIA NAO NEGOCIAVEL (ART. 29, §3°, DA LEI N° 10.931/04)
(Pdgina 4/4 de assinaturas da Cédula de Crédito Bancdrio n® 41500712-7 de Contrato de
Financiamento para Construcdo de Empreendimento Imobilidrio celebrado entre CHP -
Companhia Hipotecdria Piratini, Terrazo Empreendimentos Imobilidrios Ltda., Vifran Comercial e
Construtora Ltda., Madreal Empreendimentos e ParticipagBes Ltda., Franzese Holding Ltda.,
Salvador Rodrigues Franzese, Thais Camargo Franzese, Anténio Carlos Madia, Angela Scivittaro
Madia, Laércio Carlos Madia, Cldudia Regiane Trombetta Madia, Marcos Anténio Madia e
Andrea de Fdtima Zamboti Madia, em 20 de julho de 2020)

it

WIO MADIA
valista

ANDREATDE @TIMA ZAMBOTI MADIA
Avalista

Testemunhas:
/ . :
gokmm Q&BI\Q\D Conmurow  Manptn € ligea . QuoiaXt %WM
Nome: No@:
CPF: . CPF: }iagda Eliana 0. Andrade Azevedo
O Taynd Lopes o o T
RG 38.015.821-8

CPF 447.122.398-40

41
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ANEXO 1
CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS

Microfilme n* 79959

Cartério Reg. de TD de VALIN%

4

20/07/2020 0

20/08/2020 1 SIM NAO 0,00%
20/09/2020 2 SIM NAO 0,00%
20/10/2020 3 SIM NAO 0,00%
20/11/2020 4 SIM NAO 0,00%
20/12/2020 ] SIM NAO 0,00%
20/01/2021 6 SIM NAO 0,00%
20/02/2021 7 SIM NAO 0,00%
20/03/2021 8 SIM NAO 0,00%
20/04/2021 9 SIM NAO 0,00%
20/05/2021 10 SIM NAO 0,00%
20/06/2021 11 SIM NAO 0,00%
20/07/2021 12 SIM NAO 0,00%
20/08/2021 13 SIM NAO 0,00%
20/09/2021 14 SIM SIM 1,69%
20/10/2021 15 SIM SIM 1,72%
20/11/2021 16 SIM SIM .+ 1,75%
20/12/2021 17 SIM SIM 1,79%
20/01/2022 18 SIM SIM 1,82%
20/02/2022 19 SIM SIM 1,85%
20/03/2022 20 SIM SIM 1,89%
20/04/2022 21 SIM SIM 1,92%
20/05/2022 22 SIM SIM 1,96%
20/06/2022 23 SIM SIM 2,00%
20/07/2022 24 SIM SIM 2,04%
20/08/2022 25 SIM SIM 2,08%
20/09/2022 26 SIM SIM 2,13%
20/10/2022 27 SIM SIM 2,17%
20/11/2022 28 SIM SIM 2,22%
20/12/2022 29 SIM SIM 2,27%
20/01/2023 30 SIM SIM 2,33%
20/02/2023 31 SIM SIM 2,38%
20/03/2023 32 SIM SIM 2,44%
20/04/2023 33 SIM SIM 2,50%
20/05/2023 34 SIM SIM 2,56%
20/06/2023 35 SIM SIM 2,63%
20/07/2023 36 SIM SIM 2,70%
20/08/2023 37 SIM SIM 2,78%
20/09/2023 38 SI 2,86%

00y
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20/10/2023 39 SIM SIM 2,94%
20/11/2023 40 SIM SIM 3,03%
20/12/2023 41 SIM SIM 3,13%
20/01/2024 4?2 SIM SIM 3,23%
20/02/2024 43 SIM SIM 3,33%
20/03/2024 44 SIM SIM 3,45%
20/04/2024 45 SIM SIM 3,57%
20/05/2024 46 SIM SIM 3,70%
20/06/2024 47 SIM SIM 3,85%
20/07/2024 48 SIM SIM 4,00%
20/08/2024 49 SIM SIM 4,17%
20/09/2024 50 SIM SIM 4,35%
20/10/2024 51 SIM SIM 4,55%
20/11/2024 52 SIM SIM 4,76%
20/12/2024 53 SIM SIM 5,00%
20/01/2025 54 SIM SIM 5,26%
20/02/2025 55 SIM SIM 5,56%
20/03/2025 56 SIM SIM 5,88%
20/04/2025 57 SIM SIM 6,25%
20/05/2025 58 SIM . SIM 6,67%
20/06/2025 59 SIM | SIM 7,14%
20/07/2025 60 SIM SIM 7,69%
20/08/2025 61 SIM SIM - 8,33%
20/09/2025 62 SIM SIM - 9,09%
20/10/2025 63 SIM SIM 10,00%
20/11/2025 64 SIM SIM 11,11%
20/12/2025 65 SIM SIM 12,50%
20/01/2026 66 SIM SIM 14,29%
20/02/2026 67 SIM SIM 16,67%
20/03/2026 68 SIM SIM 20,00%
20/04/2026 69 SIM SIM 25,00%
20/05/2026 70 SIM SIM 33,33%
20/06/2026 71 SIM SIM 50,00%
20/07/2026 72 SIM SIM 100,00%

Yo, -
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ANEXO 11
UNIDADES INTEGRANTES DO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
Torre Metragem Quadrada Unidades Vendidas Estoque
A 247 40 17 23
B 185 40 22 18

Signature Torre A

Area -
. e . . | NUMERO DE VALOR DATA DA DATA DE
Andar Final Prl(w;:zt)lva Condicio VENDA DEVEDOR CPF/CNPJ DE VENDA | ASSINATURA | VENCIMENTO
1° 1 24725 Estoque
2 247,25 Estoque
20 1 24725 | Vendido | T1APO21 | 146 AP0 [ 034.404.498-07 | 1.987.108,13 | 0610172020
2 24725 Estoque
R ) 134 - DENIS JOSE
3 1 24725 | Vendido T1 AP 031 SCHIOZER 048.555.598-06 | 1.834.290,97 |  14/03/2019 25
2 247,25 Estoque
o . 139 - CARLSTON
4 1 24725 | Vendido T1 AP 041 ARGENTON 856.163.038-87 | 1.900.889,92 | 13/03/2019 25
126 - ADRIANA
2 24725 | Vendido T1 AP042 | ALESSANDRA DE | 127.863.638-29 |2.009.351,47| 11/09/2019 20
OLIVEIRA
o . 127 - ANTONIO
5 1 24725 | Vendido T1 AP 051 GRANDINI - 068.934.348-55 |2.158.273,59 | 18/09/2018 18
2 24725 Estoque
6° 1 24725 Estoque
. 120 - CARLOS
2 24725 | Vendido TIAP062  f o OBERTO MONTI | 519:654:618-91 |1.941.967,14|  30/09/2019 20
138 - JOSE
7° 1 24725 | Vendido T1 AP 071 ROBERTO 063.964.208-05 | 2.056.497.82 | 25/01/2019 26
SANCHO JUNIOR
. 120 - CARLOS
2 24725 | Vendido TUAPO72 | o OBERTO MONTI | 51965461891 | 1.959.312,19|  16/03/2019 20
142 - CARLOS
8° 1 24725 | Vendido T1 AP 081 ALBERTO 046.783.578-07 | 1.809.250,67 | 09/02/2018 10
PREVITALLI
. 145 - ADRIANA
2 24725 | Vendido TIAPO82 || opeq sCHIOZER | 120-693.808-07 |1.980.43047 | 28/06/2019 20
N . 115 - SEBASTIAO
9 1 24725 | Vendido T1 AP 091 GALLASSI 068.630.988-06 |2.028.780,44 | 23/08/2018 29
2 24725 Estoque
125 - JULIAN
10° 1 24725 | Vendido T1 AP 101 BLASQUES 258.684.918-31 |2.311.895,60 | 22/04/2019 22
BENATTI
141 - JOSE
2 24725 | Vendido T1 AP 102 RICARDO 062.070.168-40 | 1.832.157,25| 14/06/2019 QUITADO
ROMERO
0 . 132 - VALDIR
11 1 24725 | Vendido T1 AP 111 PEDRO CAMPOS | 925:310.598-49 12.110.468,61 |  19/02/2019 19
131 - AGNALDO
2 24725 | Vendido TIAP 112 JOSE DOS 061.990.758-46 | 1.640.500,00 |  30/11/2017 QUITADO
SANTOS
12° 1 24725 | Estoque
2 24725 Estoque
13° 1 24725 | Estoque
2 24725 Estoque
14° 1 24725 Estoque
2 247,25 | Estoque Y

A NEO,
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15° 1 247,25 Estoque
2 247,25 Estoque
129 - MACHE
16° 1 24725 | Vendido | T1AP161 | ADMINISTRACAO 24'897";}7/0001' 1616.824,65| 20122017 QUITADO
DE BENS LTDA
2 24725 Estoque
17° 1 24725 Estoque
2 24725 Estoque
- . 133 - MARCIO
18 1 24725 | Vendido | TIAPISL [ o oot om e | 098.054.478-55 |2047.169,71| 01/03/2018 30
2 247,25 Estoque
19° 1 24725 Estoque
2 24725 Estoque
20° 1 24725 Estoque
2 24725 Estoque
Signature Torre B
Area .
. ATea | NUMERO VALORDE | DATA DA DATA DE
Andar Final Prgfrz:zt;va Condigdo DE VENDA DEVEDOR CPF/CNPJ VENDA | ASSINATURA | VENCIMENTO
1° 1 185,21 Estoque
2 185,21 Estoque
2 1 18521 Estoque
2 185,21 Estoque
3° 1 185,21 Estoque
2 185,21 Estoque
4° 1 185,21 Estoque
] 116 - CHRISTIAN
2 185,21 Vendido | T2AP042 | poo o RO | 203757.118-64 | 1293.544,81 | 040212019 25
N . 1793 - SERGIO
5 1 185221 Vendido | T2APOSL [ o tcr s DES | 370764.698-04 |1434.737,72( 02/01/2020 20
2 185,21 Vendido | T2 AP052 | 11-JOAO YUNIITO | 010.373.088-59 | 1.193.750,00| 16/10/2018 QUITADO
R ) 119 - ALEXANDRE
6 1 185,21 Vendido | T2 AP 061 CARANDINA 171.127.148-93 {1.521.106,73 | 10/08/2019 25
53 - ANTONIO
2 18521 Vendido | T2 AP 062 CELIO DE 106.600.418-80 | 1.301.606,00 | 10/04/2018 QUITADO
RESENDE
114 - JERONYMO
7° 1 185,21 Vendido T2 AP 071 MARCONDES 309.665.958-31 1.578.820,77 17/04/2019 20
PINTO
. 5 - CESAR
2 18521 Vendido | T2APO72 [ o 2 oS ope | 052:554.818-15 | 161530940 | 03/05/2019 2
g 1 18521 | Vendido | T2 APOSI 3 - CESAR 052.554.818-15 | 1.641.77503 | 21/04/2019 2
, 0 PEREIRA LOPES 223818 O¥L11,
137 - AEG
. INVESTIMENTOS E | 22.648.768/0001-
2 18521 Vendido | T2AP082 | oo L ACOES 0 164364161 | 22/05/2018 15
LTDA
g0 1 18521 Vendido | T2 AP 091 1877'}:’23}%:? JOSE | 462.830.868-02 | 1.719.161.98 |  13/03/2020 26
113 - MARINA
) FIGUEIREDO DE
2 18521 Vendido | T2AP092 | oo oS | 200575.938-41 (140683367 071272018 20
CASTELLANI
R ; 120 - CARLOS
10 1 18521 Vendido | T2AP101 | poone o onTr | 519-654.618-91 | 1.599.491,09 271172019 20
143-EF
) ADMINISTRAGCAO | 21.787.248/0001-
2 18521 Vendido | T2AP102 | RNl " 1.396.117,15 |  24/0772018 QUITADO
- EIRELLI

ANTIE
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11° 1 185,21 Vendido T2 AP 111 1861 -S%%SA DOs 035.515.118-96 | 1.663.468,78 10/02/2020 QUITADO
2 185,21 Estoque
o . 136 - LAERCIO
12 1 185,21 Vendido T2 AP 121 CARLOS MADIA 035.890.958-90 | 1.770.589,16 | 13/05/2019 22
. 112 - ELIANA DE
2 185,21 Vendido T2 AP 122 SA SHMIDT 059.244.118-00 | 1.429.930,80 18/05/2018 QUITADO
13° 1 185,21 Estoque
. 77 - AFONSO LUIZ
2 185,21 Vendido T2 AP 132 CHAGURI 062.598.108-14 | 1.784.646,39 | 29/03/2019 QUITADO
o . 135 - FELIPE
14 1 185,21 Vendido T2 AP 141 LEMOS DA GAMA 258.059.858-88 | 1.730.615,80 11/04/2019 20
117 - ADILSON
2 185,21 Vendido T2 AP 142 | APARECIDO DIAS | 096.911.618-77 | 1.608.256,13 | 27/02/2019 20
DE SOUZA
15° 1 185,21 Estoque
140 - MANOEL
2 185,21 Vendido T2 AP 152 CARLOS 157.356.809-00 | 1.885.807,27| 02/05/2019 22
FERREIRA
118 - JOSE PEDRO
16° 1 185,21 Vendido T2 AP 161 TEIXEIRA 171.630.268-46 | 1.925.238,86 | 22/04/2019 22
BOSCARIOLI
2 185,21 Estoque
17° 1 185,21 Estoque
2 185,21 Estoque
18° 1 185,21 Estoque .
130 - TARCISIO
2 185,21 Vendido T2 AP 182 | LUIZ WAGNER DE | 731.332.050-72 | 1.791.455,96 11/12/2017 18
ALMEIDA )
19° 1 185,21 Estoque
2 185,21 Estoque
20° 1 185,21 Estoque
2 185,21 Estoque
46
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ANEXO II1
RELACAO DE DOCUMENTOS
. Documentos para diligéncia financeira e comercial:
1. Alteragdes relativas ao Contrato Social ou Estatuto Social;
2. Compromissos de compra e venda de unidades imobilidrias, assinados pelas partes,
contendo o quadro resumo da venda;
3. Aditivos realizados aos compromissos de compra e venda de unidades imobilidrias
assinado pelas partes;
4. Documento suporte relativo ao distrato comercial dos compromissos de compra e venda de
unidades imobiliarias assinado pelas partes;
5. Relatério do sistema operacional do Incorporador relativo ao extrato de parcelas de clientes

(ficha financeira de clientes). Este relatério devera estar: (i) corrigido monetariamente até o {iltimo
dia do periodo de monitoramento, e (ii) com a posigdo comercial atualizada para o ultimo dia do
més de monitoramento;

6. Relatério do padrdo do Incorporador com a Inadimpléncia das unidades imobiliarias e as
agdes tomadas para a solugdo da inadimpléncia;

7. Balancete Contabil no critério fiscal, contendo periodo findo: (i) do tltimo dia do periodo
de monitoramento ou (ii) do aitimo dia do penultimo periodo de monitoramento;

8. Livro Razdio Analitico desde o inicio da atividade social até o periodo findo do balancete
contabil, conforme item 7 acima;

9. Composigao analitica dos saldos das contas patrimoniais (do ativo e do passivo), relativo ao
balancete contabil, conforme item 7 acima;

10. Template conforme formato e padrio OGFI descrevendo as transagdes entre partes
relacionadas ocorridas em regime caixa no periodo de monitoramento;

11, Mapa de apurag@o dos tributos sobre receita operacional e financeira (PIS, Cofins, Imposto
de Renda e Contribuigdo Social);

12. Certiddes Negativas de Débitos Tributérios (as certiddes abaixo deverdo ser apresentadas
para a Matriz e filiais do empreendimento imobiliario);

a) SRF /INSS;

b) Débitos trabalhistas;

c) Certidao Negativa de Débitos de Tributos Imobiliarios (Certiddo Municipal);

13. Renovagdo do Alvara de Construgdo;

14. Extratos de todas as contas correntes e extratos de todas as aplicagdes financeiras (renda
fixa ou variavel);

15. Relatério de contas pagas — com identificagdo da natureza dos gastos;

16. Relatério de contas recebidas — com identificagdo do cliente, adquirente de unidades
imobiliarias;

17. Extrato completo de clientes — Ficha financeira de clientes;

18. Tabela de vendas;

19. Relatério de Cronograma fisico: (i) porcentagem incorrida desde o inicio da construgdo até
o periodo de monitoramento mensal e (ii) porcentagem a incorrer até o final da construgio;

20. Relatério de Custo de obra orgado, incorrido e a incorrer;

21. Relatorio de Amortiza¢des do financiamento imobiliario aberto por unidade imobiliaria;

22. Apresentagdo da ata da reunido e os relatérios financeiros apresentados no ultimo trimestre

para a comissdo de moradores; e
23. Pagamento dos servigos OGFI relativo ao ﬁiriodo de acompanhamento financeiro.

¥ TN
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° Documentos para diligéncia da obra:

1. Contrato de Construgio e anexos;

2. Orgamento da Obra com a maior abertura possivel e em arquivo eletronico;

3. ultimo cronograma aberto;

4, Medi¢des Fisicas ocorridas até o momento (para obras iniciadas);

5. Desembolso incorrido até o momento, se possivel aberto e langado por grupo de orgamento
(para obras iniciadas);

6. Acesso a projetos em .DWG;

7. Acesso a memoriais descritivos;

8. Acesso ao cronograma de suprimentos;

9, Acesso ao status das ligagdes definitivas;

10. Acesso 4 documentagéo da obra.

\l
\ "

x



I I R A I I N I Cartério Reg. de7T90 de5 VALINH?/Z/ 9
COMPANHIA HIPOTECARIA ™"
ViA NAO NEGOCIAVEL (ART. 29, §3° DA LEI N° 10.931/04)

ANEXO IV A CEDULA DE CREDITO BANCARIO N.° 41500712-7
Cronograma Indicativo da Destinacdo dos Recursos

Descrigio jul’20 ago/20 set/20 out/20 nov/20 dez/20 Jan/21

DESPESAS TECNICAS E
OPERACIONAIS

PLANEJAMENTO

ASSESSORIA DE
PLANEJAMENTO

Assessoria de planejamento e
coordenagio

TAXAS E SEGUROS

TAXAS LEGAIS

Taxa de Emissdo de Habite-
se (Facilitador) + CND/INSS

Taxa de Aprovagdo no Corpo
de Bombeiros

SEGUROS

Seguro de Obra 3.959,74 0 0 0 0 0 0

VISTORIAS E LAUDOS

Vistoria de Entrega de Obra 0 0 0 0 0 0 0

CONSULTORIAS

CONSULTORIAS

Levantamento topografico 3.594,66 3.594,66 3.594,66 0 0 0 0

Consultoria, Projeto e

. 567,86 567,86 567,86 567,86 567,86 567,86 567,86
Ensaios de Fachada Sy

CONTROLE DE
MATERIAIS

CONTROLE
TECNOLOGICO DE
MATERIAIS

Controle Tecnolégico de
Concreto

COPIAS E PLOTAGENS

COPIAS E PLOTAGENS

Copias ¢ Plotagens de

. 320,45 320,45 320,45 320,45 320,45 320,45 320,45
Projetos

SERVICOS
PRELIMINARES DO
CANTEIRO

LIGACOES
PROVISORIAS

Ligag8o provisoria de 4gua

para obra 641,59 641,59 641,59 641,59 641,59 641,59 641,59

Ligagdo provisoria de for¢a

para obra 219,7 219,7 219,7 219,7 219,7 219,7 219,7

CANTEIRO -
CONSTRUCAO

ABRIGO PROVISORIO tipo

. X x 756,54 756,54 756,54 756,54 756,54 756,54 756,54
container médulo locagdo

CONSERVACAO DO
ACESSO

LASTRO DE BRITA
apiloado manualmente com 51,24 51,24 51,24 51,24 51,24 51,24 51,24
maco de até 30 kg

DESPESAS MENSAIS DO
CANTEIRO
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CONTAS MENSAIS

Consumos Mensais da Obra

9.806,00

9.806,00

9.806,00

9.806,00

9.806,00

9.806,00

9.806,00

MANUTENCAO E
LIMPEZA

Cagambas de entulho

9.119,49

9.119,49

9.119,49

9.119,49

9.119,49

9.119,49

9.119,49

Material limpeza

737,27

737,27

737,27

737,27

737,27

737,27

737,27

Material de escritdrio

460,33

460,33

460,33

460,33

460,33

460,33

460,33

VIGILANCIA

Vigilancia

16.368,46

16.368,46

16.368,46

16.368,46

16.368,46

16.368,46

16.368,46

INVESTIMENTO EM
SEGURANCA

E.P.L

E.P.L - Funcionérios da obra

1.281,64

1.281,64

1.281,64

1.281,64

1.281,64

1.281,64

1.281,64

PROTECAO DA TORRE

Movimentagfio de Bandeja
salva-vidas. de madeira.
secundaria. 1.40 m

29.717,11

29.717,11

29.717,11

29.717,11

29.717,11

EQUIPAMENTOS E
FERRAMENTAS

EQUIPAMENTOS -
AQUISICAO

Ferramentas da Obra

0

0

0

0

Equipamentos da Obra

2.181,84

2.181,84

. 2.181,84

2.181,84

2.181,84

2.181,84

2.181,84

EQUIPAMENTOS -
LOCACAO

Locagdo de ELEVADOR DE
OBRA

450,34

450,34

450,34

450,34

450,34

450,34

450,34

Locagio BALANCIM p/
fachada

0

0

146.374,80

146.374,80

Locagdo GRUA

0

0

0

0

Locagio Equipamentos

13.291,46

13.291,46

0

0

EQUIPAMENTOS -
MANUTENCAOQ

Manutengéo de ferramentas ¢
equipamentos

384,47

384,47

384,47

384,47

384,47

384,47

384,47

EQUIPE

EQUIPE DE OBRA

Funcionarios
Administrativos da Obra

76.848,79

76.848,79

76.848,79

76.848,79

76.848,79

76.848,79

76.848,79

Funcionarios Apoio

14.773,33

14.773,33

14.773,33

14.773,33

14.773,33

14.773,33

14.773,33

Funcionarios Gestio da
Qualidade

11.706,54

11.706,54

11.706,54

11.706,54

11.706,54

11.706,54

11.706,54

Funciondarios de Seguranga

18.182,77

18.182,77

18.182,77

18.182,77

18.182,77

18.182,77

18.182,77

Funcionarios Transporte
Vertical (2 Elevadores)

8.806,21

8.806,21

8.806,21

8.806,21

8.806,21

8.806,21

8.806,21

MOVIMENTO DE
TERRA E FUNDACOES

ESTRUTURA

ESTRUTURA
CONVENCIONAL
CONCRETO ARMADO

FORMAS PARA
CONCRETO

ESCORAMENTOS

ESCORA METALICA para

5.548,95

5.54895",

5.548,95

5.548,95

50
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viga e laje leve. pé-direito
2.0023.00m

ARMADURAS DE ACO

CONCRETOS
ESTRUTURAIS

CONCRETO estrutural
dosado em central . fck 40
MPa

26.363,57

26.363,57

26.363,57

26.363,57

BOMBEAMENTO DE
CONCRETO em estrutura

9.545,83

9.545,83

9.545,83

9.545,83

Servigo de Forma Concreto e
Ferragem em Estrutura

131.320,89

131.320,89

131.320,89

131.320,89

ACABAMENTOS
ESPECIAIS PARA
CONCRETO

ACABAMENTO de
concreto com
desempenadeira mecanica
elétrica

28.087,52

JUNTAS DE DILATACAO

JUNTA de dilatagio
estrutural

5.555,50

5.555,50

VEDACOES E
COBERTURAS

VEDACOES

ALVENARIAS DE
VEDACAO

ALVENARIA (Emp) de
vedagdo bloco de concreto
19x19x39cm. e=19cm.
encunhada. arg ensacada

ALVENARIA (Emp) de
vedagdo bloco de concreto
14x19x39cm. e=14cm.
encunhada. arg ensacada

4.328,77

4.328,77

4.328,77

432877

4.328,77

4.328,77

ALVENARIA (Emp) de
vedagdo bloco de concreto
9x19x39%cm. e=9cm.
encunhada. arg ensacada

4.792,55

4.792,55

4.792,55

4.792,55

4.792,55

4.792,55

ALVENARIA (Emp) de
vedagdo - Mo de Obra

51.950,67

51.950,67

51.950,67

51.950,67

51.950,67

51.950,67

Requadro (Emp) para
tubulagio com alv. 9cm e
acabamento. 1.0 a 1.2m.
2.60m

3.036,64

3.036,64

3.036,64

3.036,64

3.036,64

3.036,64

COBERTURA

ESTRUTURA DE
MADEIRA

ESTRUTURA de madeira p/
telha estrutural fibrocimento.
apoiada na laje

COBERTURA DE
TELHAS

COBERTURA com telha
fibrocimento. 1 agua.
ondulada 8 mm. 500 mm.
18%

RUFOS E CALHAS

RUFO de chapa de ago
galvanizado n° 24
desenvolvimento 50 cm

CALHA de chapa

0

0

LN
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REVESTIMENTOS
INTERNOS E EXTERNOS

IMPERMEABILIZACOES

REGULARIZACAQ
PARA )
IMPERMEABILIZACAO

REGULARIZAGAO (Emp)
SARRAFEADA base p/
impermeabilizagdo manta.
arg. cim. areia 1:3. 3 cm

245.240,94

245.240,94

163.493,96

163.493,96

IMPERMEABILIZACOES
COM ARGAMASSAS

Impermeabilizagdo com
argamassa elastomérica

95.569,77

143.354,66

143.354,66

IMPERMEABILIZACOES
COM MANTAS

Impermeabiliza¢do com
manta asféltica dupla

PROTECOES
MECANICAS

PROTECAO MECANICA
(Emp) superficie sujeita a
transito com arg. 1:3. e=3 cm

REGULARIZACAOE
BASE PARA PISOS

PISO DE CONCRETO
SUBSOLO

PISO (Emp) DE
CONCRETO 20 MPa. 12
cm. sobre 5 cm brita. e tela

113.079,83

CONTRAPISO (Emp)., p/
regularizagao e=3 4 5 cm

67.675,17

90.233,56

135.350,34

ACABAMENTO de
concreto com
desempenadeira mecanica
elétrica

8.386,58

11.182,11

REGULARIZACAO DE
BASE PARA PISOS

REGULARIZACAO (Emp)
SARRAFEADA base p/

revestimento. e =133 cm

19.981,90

26.642,53

39.963,80

26.642,53

19.981,90

REGULARIZAGCAQ (Emp)
DESEMPENADA base p/
revestimento. arg. cim. areia
1:3.3cm

54.685,99

72.914,65

91.143,32

91.143,32

REGULARIZAGAQO (Emp)
de degrau de escada 20x30
cm. arg. cimento e areia 1:5.
e=1cm

8.206,13

10.941,51

16.412,26

10.941,51

8.206,13

ISOLAMENTO TERMICO
em laje ¢/ manta de 14 de
PET

53.524,49

71.365,99

107.048,98

71.365,99

53.524,49

REVESTIMENTOS PARA
PISOS

REVESTIMENTOS
CERAMICOS PARA
PISOS

PISO (Emp) CERAMICO
(banhos, cozinha, AS), com
argamassa de cimento
colante e rejuntado

116.040,25

116.040,25

116.040,25

PISO (Emp) CERAMICO

0

67.052,55

67.052,55

P

7

"4 9

67.052,55
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PORCELANATO (Emp)
(4reas comuns), com
argamassa de cimento
colante e rejuntado

32.484,37

32.484,37

32.484,37

RODAPE (Emp) cerdmico
assentado com cimento
colante e rejuntado

54.143,61

54.143,61

54.143,61

REVESTIMENTOS PARA
PAREDES INTERNAS

REVESTIMENTOS COM
GESSO LISO

GESSO (Emp) aplicado em
parede ou teto -
desempenado

26.899,27

40.348,91

53.798,54

53.798,54

REVESTIMENTOS COM
ARGAMASSA

CHAPISCO (Emp) para
parede interna ou externa
com arg cimento ¢ areia

5.107,70

7.661,55

10.215,40

EMBOCO/MASSA UNICA
(Emp) interno ¢/ arg pré-
fabricada e= 5mm

26.224,19

39.336,28

52.448,38

REVESTIMENTOS
CERAMICOS PARA
PAREDES

AZULEJO (Emp) ELIANE
FORMA BCO 25x 33,5
assentado com argamassa

pré-fabricada cimento
colante e rejuntado

192.960,00

192.960,00

192.960,00

PASTILHA (Emp) de
porcelana (Piscina e Espelho
D'Agua), arg pré-fabricada
de cimento colante € rejunte

2247529

22.475,29

22.475,29

REVESTIMENTOS PARA
TETOS

FORRO DE GESSO

FORRO DE GESSO +
TABICA (Emp) acartonado
fixo. suspensos por pendurais
de arame

98.576,52

147.864,79

197.153,05

SANCA GESSO

29.007,28

43.510,91

58.014,55

PEDRAS NATURAIS

BANCADAS DE PEDRA

TAMPO (Emp) de pedra
natural para lavatorio
(Mérmore Travertino /
Carrara / Crema Marfil), e=2
cm. largura 60 cm

TAMPO (Emp) de pedra
natural para pia (Grt. Preto
Absoluto), e=3 cm. largura

60 cm

DIVISORIAS p/ Vestirios

(Emp) de pedra natural para

lavatério (Marmore Branco

Extra), e=2 cm. largura 60
cm

SOLEIRAS E BAGUETES

BAGUETE (Emp) de Grt.

0

0
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Branco Siena de 3.5 cm de
largura. cimento colante

SOLEIRA (Emp) de Grt.
Branco Siena de 15.0 cm de 0 0 0 0 0 0 0
largura. cimento colante

BIT (Emp) de Grt. Branco
Siena de 3.5 cm de largura. 0 0 0 0 0 0 0
cimento colante

PISOS DE PEDRAS

Piso (Emp) de GRANITO
FLAMEADO (Area
Externa), assentado com
cimento colante e rejuntado

RODAPE (Emp) de granito.
10 cm de altura. cimento 0 0 0 0 0 0 0
colante e rejunte

Piso (Emp) de MARMORE
(Hall Social ¢ Lavabo),
assentado com cimento

colante e rejuntado

RODAPE (Emp) de
marmore. 10 cm de altura. 0 0 0 0 0 0 0
cimento colante ¢ rejunte

MOSAICO portugués
assentado com cimento areia. 0 0 0 0 0 0 0
rejuntamento e lavagem

PEITORIS DE PEDRA

PEITORIL (Emp) de pedra
natural 25 cm. assentado com 0 0 0 0 0 0 0
cimento colante

PEITORIL EM CURVA
(Emp) de pedra natural 25
cm, (sacadas), assentado com
cimento colante

MOLDURA DOS
ELEVADORES

MOLDURA (Emp) de pedra
natural 25 cm, p/ Elevadores,
assentada com cimento
colante

Piso (Emp) de MARMORE
(Piso dos Elevadores),
assentado com cimento

colante e rejuntado

REVESTIMENTO
EXTERNO

ARGAMASSA PARA
PAREDE EXTERNA

Chapisco ¢ Massa (Emp)
EXTERNA. ¢/ cimento.
areia. argamassa pré-
fabricada. e=5 mm

0 0 0 0 0 0 520.410,64

REVESTIMENTO
TEXTURIZADO

TEXTURA (Emp) acrilica
em parede externa com uma 0 0 0 0 0 0 0
demio

SIST. ANCORAGEM P/
FACHADA

Sistema de ANCORAGEM
p/ limpeza de fachada

REVESTIMENTOS
CERAMICOS PARA
PAREDES /]
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PASTILHA (Emp) de
porcelana na FACHADA .
arg pré-fabricada de cimento
colante e rejunte

REVESTIMENTO EM
PEDRA

Revestimento em PEDRA
NATURAL, assentado com 0 0 0 0 0 0 0
cimento colante

PINTURAS EM GERAL

PINTURAS INTERNAS
EM GERAL

LATEX PVA (Emp) em
parede / teto com trés 0 0 0 0 0 0 0
demdos. sem massa corrida

LATEX ACRILICO (Emp)
em parede / teto com trés 0 0 0 0 0 0 0
demdos. sem massa corrida

TINTA ACRILICA (Emp)
em piso da escada/piso de
concreto, 2 demdos. aplicada 0 0 0 0 0 0 0
com rolo de 1a

PINTURAS EM
ESQUADRIAS

TINTA ESMALTE (Emp)
em esquadria de
madeira/PCF com 2 demdos.
sem massa corrida

PINTURA (Emp) com tinta
esmalte em Gradil de ferro 0 0 0 0 0 0 0
com duas demdos

PINTURA (Emp) com tinta
esmalte em corriméo de ferro 0 0 0 0 0 0 0
com duas demios

PINTURAS PARA
SINALIZACAO DE
GARAGENS

TINTA ACRILICA (Emp)
em piso para faixas de 0 0 0 0 0 0 0
garagens 10 cm de largura

TINTA ESMALTE (Emp)
em parede para faixas 10 cm 0 0 0 0 0 0 0
de largura

PINTURA com tinta esmalte
em tubulacdo uma demdo

TINTA EPOXI (Emp) em
piso de concreto. 2 demdos. 0 0 0 0 0 0 0
aplicada com rolo de 13

ESQUADRIAS EM
GERAL

ESQUADRIAS DE
ALUMINIO

PORTAS DE ALUMINIO

PORTA (Emp) aluminio
Veneziana sob encomenda de 0 0 0 0 : 0 0 0
iro. colocagdo e acabamento

PORTA (Emp) aluminio de
Correr + Vidro, sob
encomenda, colocagdo ¢
acabamento

JANELAS DE ALUMINIO

JANELA (Emp) de aluminio
Veneziana sob encomenda. N




colocagio ¢ acabamento
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JANELA (Emp) de aluminio
de Correr / Maxim sob
encomenda. colocagio e
acabamento

VIDRO temperado. colocado
em caixilho NA GUARITA.
com gaxeta. € = 10 mm

PECAS DE ALUMINIO

Gradil (Emp) em aluminio
altura < 1.20m

GRADIL DE ALUMINIO
(Emp), (Area técnica)
colocagio e acabamento .

ecas com | m de altura

COBERTURA em VIDRO
(piscina), e =10 mm

Portéo Eletronico em
Aluminio - Colocado

BRISE em aluminio
escovado (fachada piscina)

ESQUADRIAS DE
MADEIRA

PORTAS DE MADEIRA
(Laminado Verniz)

Kit porta pronta 60 cm +
ferragens La Fonte/
Laminado Verniz / batente e
guarni¢des reguldveis

Kit porta pronta 70 cm +
ferragens La Fonte/
Laminado Vemiz / batente e
guarnicdes regulaveis

Kit porta pronta 80 cm +
ferragens La Fonte/
Laminado Verniz / batente e
guarnicdes regulaveis

Kit porta pronta Pivotante
120 cm + ferragens La Fonte/
Laminado Verniz / batente e

guarnigdes reguldveis

KIT PORTAS P/ SHAFTS
(CORREDORES)

Kit porta pronta 80 cm +
ferragens La Fonte (P/
SHAFTS)

ESQUADRIAS DE
FERRO

PORTAS CORTA-FOGO

PORTA CORTA-FOGO
Emp). 1 folha. 0.90 x 2.10 m

PECAS DE FERRO

Corrimao (Emp) em ferro

Grelhas Externas para piso

Escada Marinheiro

INSTALACOES EM
GERAL

SISTEMAS
HIDRAULICOS

INSTALACOES )
HIDRAULICAS, DE GAS
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Instala¢des Hidraulicas,
Incéndio e Gas

106.323,28

106.323,28

106.323,28

106.323,28

106.323,28

106.323,28

106.323,28

LOUCAS E METAIS

ACABAMENTO para
registro gaveta ou pressio

BACIA de louga com caixa
acoplada

LAVATORIO de louga de
embutir (cuba), misturador e
acessorios

LAVATORIO de louga. com
coluna. torneira ¢ acessérios

LAVATORIO de louga, semi
encaixe, torneira e acessorios

CUBA de ago inoxidavel
simples. dimensées
400x340x125 mm

TORNEIRA de pressio
metélica de mesa para pia

MISTURADOR de mesa
para pia de cozinha

TANQUE de louga com
coluna

TORNEIRA de pressio
metélica para tanque

BARRA de inox para apoio
PNE

BANHEIRA, com metais ¢
acessorios

CHUVEIRO-DUCHA
metalico

SISTEMAS ELETRICOS

INSTALACOES
ELETRICAS E DE
COMUNICACAO

Instalagdes elétricas, telefone
¢ interfone

159.552,32

159.552,32

159.552,32

159.552,32

159.552,32

159.552,32

159.552,32

LUMINARIAS

LUMINARIA
FLOURESCENTE (de

embutir e varanda) completa
para forro met. 1x40 W. sist

linear

LUMINARIA
FLOURESCENTE completa
para emergéncia de 15 W

LUMINARIA
FLUORESCENTE
(garagem) completa. 2 x 20
W. tipo calha de sobrepor

SISTEMA DE
SEGURANCA (Tubulaciio
seca)

Infra estrutura p/ Sistema de
Seguranga patrimonial
(Tubulaggio seca)

SISTEMAS MECANICOS

PRESSURIZACAO DAS
ESCADAS

Sistema de Pressurizagfio de
Escada
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EXAUSTAO MECANICA

cartério Reg. de 0 de VALIN%/gg

4 Microfilme n° 79959

/

Sistema de Exaustdo dos
WCs (Ventokits)

SISTEMA DE AR
CONDICIONADO

Instalagdes de Ar
Condicionado dos APTOS 0 0 0 0
(infra - rede frigorigena)

Instalagdes de Ar
Condicionado das AREAS 0 0 0 0
COMUNS

AQUECEDORES DE
PASSAGEM DE AGUA
QUENTE DAS
UNIDADES

AQUECEDOR DE
PASSAGEM a gas ¢/ 0 0 0 0
controle de retorno

SAUNA

Sauna 0 0 0 0

CHUVEIRO com articulagdo
metélico

SERVICOS
COMPLEMENTARES

ELEVADORES

ELEVADORES

Elevador Residencial ou
Comercial de passageiros

SERVICOS
COMPLEMENTARES DO
POCO DO ELEVADOR

BATENTE (Emp) de ferro.
colocagfio ¢ acabamento

0

0

11.144,63

Instalagdes Elétricas (por
pogo)

27.719,90

27.719,90

27.719,90

LATEX PVA (Emp) em
parede / teto com trés
demdos. sem massa corrida

27.199,59

27.199,59

CHURRASQUEIRA

CHURRASQUEIRAS E
DUTOS

Churrasqueira pré-moldada
em concreto. revestida ¢/ 0 0 0 0
massa desempenada

Duto pré-moldado para
churrasqueira

Exaustores p/ churrasqueira 0 0 0 0

QUADRA
POLIESPORTIVA

QUADRA
POLIESPORTIVA

PISO DE CONCRETO 20
MPa. 10 cm. sobre 5 cm 0 0 0 0
brita. ¢ tela

ALVENARIA (Emp) de
vedacdo bloco de concreto
14x19x39cm. e=14cm.
encunhada. arg ensacada

QUADRA de esportes,
pintura, alambrado, porto, 0 0 7~
iluminagio € acessorios

o
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LIMPEZA

LIMPEZA

LIMPEZA geral da
edificagdo

PAISAGISMO

PREPARO, PLANTIO E
PAISAGISMO EM
GERAL

P.repf'no, Plantio ¢ 0 0 0 0 0 0 0
Paisagismo em Geral

FLOREIRAS - APOIO
CIVIL

Floreiras ﬁxas do jardim - 0 0 0 0 0 0 0
apoio civil

PERGOLADOS

ESTRUTURA tipo
pergolado

BANCOS EXTERNOS

BANCOS externos fixos
(chumbados)

PISCINA E CASCATA

BICOS de CASCATA em
aco inox

ACESSORIOS da piscina 0 0 : 0 0 0 0 0
PAVIMENTACAO '

RECONSTRUCAO DA
CALCADA EXTERNA

PISO DE CONCRETO 20 :
MPa. 10 cm. sobre 5 cm 0 0 . 0 0- 0 0 0
brita. e tela

LADRILHO hidraulico. com
argamassa pré-fabricada de 0 0 0 0 0 0 0
cimento colante

GUIA PRE-FABRICADA de
concreto. assentada com 0 0 0 0 0 0 0
concreto. 15 Mpa

PAVIMENTACAO
INTERTRAVADA de blocos
de concreto sobre coxim de
areia

COMUNICACAO
VISUAL e
ACESSBILIDADE

PLACAS DE
IDENTIFICACAO (COM
ACESSIBILIDADE)

Placa de 1d?:nt1ﬁcag:ﬁo de 0 0 0
unidade

Placas de identificagfio de
. 0 0 0
pavimento

Placa ou Totem de 0 0
Identificacdo do Condominio

ACESSIBILIDADE

ACESSIBILIDADE com
piso tétil e identificagio

AQUECIMENTO DA
PISCINA

AQUECIMENTO DA
PISCINA FECHADA

SISTEMA DE 0 0 ™\ 0 0 0 0 0
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/

AQUECIMENTO p/ piscina
¢/ trocador de calor

MENSAL

800.498

834.802

901.337

1.147.392

1.811.355

1.987.090

2.686.780

ACUMULADO

800.498

1.635.299

2.536.637

3.684.029

5.495.384

7.482.474

10.169.254

Descri¢io

fev/21

mar/21

abr/21

mai/21

jun/21

juli2i

ago/21

DESPESAS TECNICAS E
OPERACIONAIS

PLANEJAMENTO

ASSESSORIA DE
PLANEJAMENTO

Assessoria de planejamento e
coordenagio

TAXAS E SEGUROS

TAXAS LEGAIS

Taxa de Emissio de Habite-
se (Facilitador) + CND/INSS

42.156,86

Taxa de Aprovagéo no Corpo
de Bombeiros

14.410,76

SEGUROS

Seguro de Obra

VISTORIAS E LAUDOS

Vistoria de Entrega de Obra

39.898,46

CONSULTORIAS

CONSULTORIAS

Levantamento topografico

Consultoria, Projeto ¢
Ensaios de Fachada

567,86

567,86

567,86

567,86

567,86

567,86

567,86

CONTROLE DE
MATERIAIS

CONTROLE
TECNOLOGICO DE
MATERIAIS

Controle Tecnoldgico de
Concreto

COPIAS E PLOTAGENS

COPIAS E PLOTAGENS

Copias e Plotagens de
Projetos

320,45

320,45

320,45

320,45

320,45

320,45

320,45

SERVICOS
PRELIMINARES DO
CANTEIRO

LIGACOES
PROVISORIAS

Ligagdo provisoria de 4gua
para obra

641,59

641,59

641,59

641,59

641,59

641,59

641,59

Ligagdo proviséria de for¢a
para obra

219,7

219,7

219,7

219,7

219,7

219,7

219,7

CANTEIRO -
CONSTRUCAO

ABRIGO PROVISORIO tipo
container modulo locagio

756,54

756,54

756,54

756,54

756,54

756,54

756,54

CONSERVACAO DO
ACESSO

LASTRO DE BRITA

51,24

\ 51,24

51,24

51,24

51,24

5124

51,24 [—
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apiloado manualmente com
mago de até 30 kg

DESPESAS MENSAIS DO
CANTEIRO

CONTAS MENSAIS

Consumos Mensais da Obra

9.806,00

9.806,00

9.806,00

9.806,00

9.806,00

9.806,00

9.806,00

MANUTENCAO E
LIMPEZA

Cagambas de entulho

9.119,49

9.119,49

9.119,49

9.119,49

9.119,49

9.119,49

9.119,49

Material limpeza

737,27

737,27

737,27

737,27

737,27

737,27

737,27

Material de escritdrio

460,33

460,33

460,33

460,33

460,33

460,33

460,33

VIGILANCIA

Vigilancia

16.368,46

16.368,46

16.368,46

16.368,46

16.368,46

16.368,46

16.368,46

INVESTIMENTO EM
SEGURANCA

E.P.L

E.P.I. - Funcionérios da obra

1.281,64

1.281,64

1.281,64

1.281,64

1.281,64

1.281,64

1.281,64

PROTECAO DA TORRE

Movimentagio de Bandeja
salva-vidas. de madeira.
secundaria. 1.40 m

EQUIPAMENTOS E
FERRAMENTAS

EQUIPAMENTOS -
AQUISICAO

Ferramentas da Obra

Equipamentos da Obra

2.181,84

2.181,84

2.181,84

2.181,84

2.181,84

2.181,84

2.181,84

EQUIPAMENTOS -
LOCACAQ

Locag@o de ELEVADOR DE
OBRA

450,34

450,34

450,34

450,34

Locagdo BALANCIM p/
fachada

146.374,80

146.374,80

Locagio GRUA

0

0

Locagdo Equipamentos

0

0

EQUIPAMENT_OS -
MANUTENCAO

Manutengéo de ferramentas e
equipamentos

384,47

384,47

384,47

384,47

384,47

384,47

384,47

EQUIPE

EQUIPE DE OBRA

Funcionarios
Administrativos da Obra

76.848,79

76.848,79

76.848,79

76.848,79

76.848,79

76.848,79

76.848,79

Funcionarios Apoio

14.773,33

14.773,33

14.773,33

14.773,33

14.773,33

14.773,33

14.773,33

Funcionarios Gestéio da
Qualidade

11.706,54

11.706,54

11.706,54

11.706,54

11.706,54

11.706,54

11.706,54

Funciondrios de Seguranga

18.182,77

18.182,77

18.182,77

18.182,77

18.182,77

18.182,77

18.182,77

Funciondrios Transporte
Vertical (2 Elevadores)

8.806,21

8.806,21

8.806,21

8.806,21

8.806,21

8.806,21

8.806,21

MOVIMENTO DE
TERRA E FUNDACOES

ESTRUTURA

ESTRUTURA
CONVENCIONAL
CONCRETO ARMADO

o Uh4a
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V52

7

ESCORAMENTOS

ESCORA METALICA para
viga e laje leve. pé-direito 0 0 0 0
2.00a23.00 m

ARMADURAS DE ACO

CONCRETOS
ESTRUTURAIS

CONCRETO estrutural
dosado em central . fck 40 0 0 0 0
MPa

BOMBEAMENTO DE
CONCRETO em estrutura

Servigo de Forma Concreto ¢
Ferragem em Estrutura

ACABAMENTOS
ESPECIAIS PARA
CONCRETO

ACABAMENTO de
concreto com
desempenadeira mecénica
elétrica

JUNTAS DE DILATACAO

JUNTA de dilatagfio
estrutural

VEDACOES E
COBERTURAS

VEDACOES

ALVENARIAS DE
VEDACAO

ALVENARIA (Emp) de
vedagdo bloco de concreto
19x19x39c¢m. e=19¢m.
encunhada. arg ensacada

ALVENARIA (Emp) de
vedag@o bloco de concreto
14x19x39cm. e=14cm.
encunhada. arg ensacada

ALVENARIA (Emp) de
vedag@o bloco de concreto
9x19x39c¢m. e=9cm.
encunhada. arg ensacada

ALVENARIA (Emp) de
vedagiio - Méo de Obra

Requadro (Emp) para
tubulagdo com alv. 9cm e
acabamento. 1.0 a 1.2m.
2.60m

COBERTURA

ESTRUTURA DE
MADEIRA

ESTRUTURA de madeira p/
telha estrutural fibrocimento. 0 0 4.551,46 6.827,19
apoiada na laje

11.378,65 0

COBERTURA DE
TELHAS

COBERTURA com telha
fibrocimento. 1 4gua.
ondulada 8 mm. 500 mm.
18%

RUFOS E CALHAS
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RUFO de chapa de ago
galvanizado n° 24
desenvolvimento 50 cm

9.733,66

9.733,66

9.733,66

CALHA de chapa
galvanizada n° 24
desenvolvimento 40 ¢cm

4.220,17

4.220,17

4.220,17

REVESTIMENTOS
INTERNOS E EXTERNOS

IMPERMEABILIZACOES

REGULARIZACAO
PARA N
IMPERMEABILIZACAO

REGULARIZACAO (Emp)
SARRAFEADA base p/
impermeabiliza¢do manta.
arg. cim. areia 1:3. 3 cm

IMPERMEABILIZACOES
COM ARGAMASSAS

Impermeabilizagdo com
argamassa elastomérica

95.569,77

IMPERMEABILIZACOES
COM MANTAS

Impermeabilizagdo com
manta asféltica dupla

PROTECOES
MECANICAS

PROTECAO MECANICA
(Emp) superficie sujeita a
trénsito com arg. 1:3. e=3 cm

159.487,64

239.231,47

239.231,47

159.487,64

REGULARIZACAOE
BASE PARA PISOS

PISO DE CONCRETO
SUBSOLO

PISO (Emp) DE
CONCRETO 20 MPa. 12
cm. sobre 5 ¢cm brita. ¢ tela

150.773,10

188.466,38

188.466,38

113.079,83

CONTRAPISO (Emp)., p/
regularizagcao e =33 5 cm

90.233,56

67.675,17

ACABAMENTO de
concreto com
desempenadeira mecanica
elétrica

16.773,16

11.182,11

8.386,58

REGULARIZACAO DE
BASE PARA PISOS

REGULARIZAGAO (Emp)
SARRAFEADA base p/
revestimento.e=14a3 cm

REGULARIZAGCAO (Emp)
DESEMPENADA base p/
revestimento. arg. cim. areia
1:3.3cm

54.685,99

REGULARIZAGAO (Emp)
de degrau de escada 20x30
cm. arg. cimento ¢ areia 1:5.
e=1 cm

ISOLAMENTO TERMICO
em laje ¢/ manta de 13 de
PET

REVESTIMENTOS PARA
PISOS

REVESTIMENTOS
CERAMICOS PARA
PISOS

PISO (Emp) CERAMICO

116.040,25

116.040,25

)/16940,}5

116.040,25

|

i}

4A
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(banhos, cozinha, AS), com
argamassa de cimento
colante e rejuntado

PISO (Emp) CERAMICO
(terragos) com argamassa de
cimento colante e rejuntado

67.052,55

67.052,55

67.052,55

67.052,55

PORCELANATO (Emp)
(areas comuns), com
argamassa de cimento
colante ¢ rejuntado

32.484,37

32.484,37

32.484,37

32.484,37

RODAPE (Emp) cerdmico
assentado com cimento
colante e rejuntado

54.143,61

54.143,61

54.143,61

54.143,61

REVESTIMENTOS PARA
PAREDES INTERNAS

REVESTIMENTOS COM
GESSO LISO

GESSO (Emp) aplicado em
parede ou teto -
desempenado

53.798,54

40.348,91

REVESTIMENTOS COM
ARGAMASSA

CHAPISCO (Emp) para
parede interna ou externa
com arg cimento e areia

10.215,40

7.661,55

5.107,70

5.107,70

EMBOGO/MASSA UNICA
(Emp) interno ¢/ arg pré-
fabricada e= 5Smm

52.448,38

39.336,28

26.224,19

26.224,19

REVESTIMENTOS
CERAMICOS PARA
PAREDES

AZULEJO (Emp) ELIANE
FORMA BCO 25 x 33,5
assentado com argamassa

pré-fabricada cimento
colante e rejuntado

192.960,00

192.960,00

192.960,00

192,960,00

PASTILHA (Emp) de
porcelana (Piscina e Espelho
D’Agua), arg pré-fabricada
de cimento colante ¢ rejunte

22.475,29

22.475,29

22.475,29

22.475,29

REVESTIMENTOS PARA
TETOS

FORRO DE GESSO

FORRO DE GESSO +
TABICA (Emp) acartonado
fixo. suspensos por pendurais
de arame

197.153,05

197.153,05

147.864,79

SANCA GESSO

58.014,55

58.014,55

43.510,91

PEDRAS NATURALIS

BANCADAS DE PEDRA

TAMPO (Emp) de pedra
natural para lavatorio
(Mérmore Travertino /
Carrara / Crema Marfil), e=2
cm. largura 60 cm

303.568,67

303.568,67

303.568,67

TAMPO (Emp) de pedra
natural para pia (Grt. Preto
Absoluto), e=3 cm. largura

60 cm

521.614,69

521.614,69

521.614,69

DIVISORIAS p/ Vestiarios
(Emp) de pedra natural para
lavatdrio (Marmore Branco
Extra), e=2 cm. largura 60

24.762,17

24.762,17

24.762,17

0

ENCS RN
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cm

SOLEIRAS E BAGUETES

BAGUETE (Emp) de Grt.
Branco Siena de 3.5 cm de
largura. cimento colante

11.906,77

15.875,70

11.906,77

SOLEIRA (Emp) de Grt.
Branco Siena de 15.0 cm de
largura. cimento colante

39.816,09

53.088,13

39.816,09

BIT (Emp) de Grt. Branco
Siena de 3.5 cm de largura.
cimento colante

12.724,94

16.966,59

12.724,94

PISOS DE PEDRAS

Piso (Emp) de GRANITO
FLAMEADO (Area
Externa), assentado com
cimento colante e rejuntado

676.320,54

676.320,54

RODAPE (Emp) de granito.
10 cm de altura. cimento
colante e rejunte

68.330,29

68.330,29

Piso (Emp) de MARMORE
(Hall Social ¢ Lavabo),
assentado com cimento

colante e rejuntado

241.953,83

241.953,83

RODAPE (Emp) de
marmore. 10 cm de altura.
cimento colante ¢ rejunte

218.139,79

218.139,79

MOSAICO portugués
assentado com cimento areia.
rejuntamento e lavagem

109.687,33

109.687,33

PEITORIS DE PEDRA

PEITORIL (Emp) de pedra
natural 25 cm. assentado com
cimento colante

109.747,80

109.747,80

109.747,80

PEITORIL EM CURVA
(Emp) de pedra natural 25
cm, (sacadas), assentado com
cimento colante

133.775,21

133.775,21

133.775,21

MOLDURA DOS
ELEVADORES

MOLDURA (Emp) de pedra
natural 25 cm, p/ Elevadores,
assentada com cimento
colante

303.011,02

Piso (Emp) de MARMORE
(Piso dos Elevadores),
assentado com cimento
colante ¢ rejuntado

7.367,63

7.367,63

REVESTIMENTO
EXTERNO

ARGAMASSA PARA
PAREDE EXTERNA

Chapisco ¢ Massa (Emp)
EXTERNA. ¢/ cimento.
areia. argamassa pré-
fabricada. e=5 mm

520.410,64

520.410,64

520.410,64

REVESTIMENTO
TEXTURIZADO

TEXTURA (Emp) acrilica
em parede externa com uma
demio

286.262,49

286.262,49

286.262,49

SIST. ANCORAGEM P/
FACHADA
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Sistema de ANCORAGEM
p/ limpeza de fachada

40.974,57

40.974,57

REVESTIMENTOS
CERAMICOS PARA
PAREDES

PASTILHA (Emp) de
porcelana na FACHADA .
arg pré-fabricada de cimento
colante ¢ rejunte

195.597,80

195.597.80

195.597,80

195.597,80

REVESTIMENTO EM
PEDRA

Revestimento em PEDRA
NATURAL, assentado com
cimento colante

39.911,81

39.911,81

39.911,81

39.911,81

PINTURAS EM GERAL

PINTURAS INTERNAS
EM GERAL

LATEX PVA (Emp) em
parede / teto com trés
demdos. sem massa corrida

122.431,47

183.647,20

244.862,94

244.862,94

244.862,94

183.647,20

LATEX ACRILICO (Emp)
em parede / teto com trés
demdos. sem massa corrida

96.735,18

145.102,78

193.470,37

193.470,37

193.470,37

145.102,78

TINTA ACRILICA (Emp)
em piso da escada/piso de
concreto, 2 demdos. aplicada
com rolo de 1

2.792,44

4.188,67

5.584,89

5.584,89

9.773,55

PINTURAS EM
ESQUADRIAS

TINTA ESMALTE (Emp)
em esquadria de
madeira/PCF com 2 demdos.
sem massa corrida

41.778,59

52.223,23

62.667,88

52.223,23

PINTURA (Emp) com tinta
esmalte em Gradil de ferro
com duas deméos

6.571,73

4.933,30

6.577,73

8.222,17

6.5717,73

PINTURA (Emp) com tinta
esmalte em corrimao de ferro
com duas demaos

3.076,46

2.307,34

3.076,46

3.845,57

3.076,46

PINTURAS PARA
SINALIZACAO DE
GARAGENS

TINTA ACRILICA (Emp)
em piso para faixas de
aragens 10 cm de largura

20.770,59

20.770,59

TINTA ESMALTE (Emp)
em parede para faixas 10 cm
de largura

10.246,59

10.246,59

PINTURA com tinta esmalte
em tubulagio uma demso

25.055,08

25.055,08

TINTA EPOXI (Emp) em
piso de concreto. 2 demios.
aplicada com rolo de 13

200.102,15

200.102,15

ESQUADRIAS EM
GERAL

ESQUADRIAS DE
ALUMINIO

PORTAS DE ALUMINIO

PORTA (Emp) aluminio
Veneziana sob encomenda de
iro. colocagdo e acabamento

33.225,73

33.225,73

33.225,73

33.225,73

PORTA (Emp) aluminio de
Correr + Vidro, sob

encomenda, colocagdo e

257.000,17

257.000,17
VAN

257.000,17

257.000,17

AN

66
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acabamento

JANELAS DE ALUMINIO

JANELA (Emp) de aluminio
Veneziana sob encomenda.
colocagdo e acabamento

316.300,93

316.300,93

316.300,93

316.300,93

JANELA (Emp) de aluminio
de Correr / Maxim sob
encomenda. colocagéio e
acabamento

260.806,86

260.806,86

260.806,86

260.806,86

VIDRO temperado. colocado
em caixilho NA GUARITA.
com gaxeta. ¢ = 10 mm

7.033,99

7.033,99

7.033,99

7.033,99

PECAS DE ALUMINIO

Gradil (Emp) em aluminio
altura < 1.20m

202.695,54

202.695,54

202.695,54

202.695,54

202.695,54

GRADIL DE ALUMINIO
(Emp), (Area técnica)
colocagdo e acabamento .
pegas com | m de altura

326.147,25

326.147,25

326.147,25

COBERTURA em VIDRO
(piscina), € =10 mm

39.888,63

39.888,63

Portdo Eletronico em
Aluminio - Colocado

0

152.007,00

BRISE em aluminio
escovado (fachada piscina)

61.610,56

61.610,56

ESQUADRIAS DE
MADEIRA

PORTAS DE MADEIRA
(Laminado Verniz)

Kit porta pronta 60 cm +
ferragens La Fonte/
Laminado Verniz / batente e
guarnigdes regulaveis

76.289,24

76.289,24

76.289,24

76.289,24

76.289,24

Kit porta pronta 70 cm +
ferragens La Fonte/
Laminado Verniz / batente e
guarni¢des reguldveis

69.613,93

69.613,93

69.613,93

69.613,93

69.613,93

Kit porta pronta 80 cm +
ferragens La Fonte/
Laminado Verniz / batente e
guarnicdes regulaveis

131.456,82

131.456,82

131.456,82

131.456,82

131.456,82

Kit porta pronta Pivotante
120 cm + ferragens La Fonte/
Laminado Verniz / batente e

guarnicdes regulaveis

62.699,02

62.699,02

62.699,02

62.699,02

62.699,02

KIT PORTAS P/ SHAFTS
(CORREDORES)

Kit porta pronta 80 cm +
ferragens La Fonte (P/
SHAFTS)

15.465,51

15.465,51

15.465,51

15.465,51

15.465,51

ESQUADRIAS DE
FERRO

PORTAS CORTA-FOGO

PORTA CORTA-FOGO
(Emp). 1 folha. 0.90 x 2.10 m

21.094,51

21.094,51

PECAS DE FERRO

Corrimao (Emp) em ferro

10.488,23

10.488,23

10.488,23

10.488,23

0

Grelhas Externas para piso

0

20.561,36

20.561,36

20.561,36

20.561,36

Escada Marinheiro

0

0

0

0

1.438,36

1.438,36

INSTALACOES EM
GERAL

N

U ALEN
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SISTEMAS
HIDRAULICOS

INSTALACOES ]
HIDRAULICAS, DE GAS
E DE INCENDIO

Instala¢oes Hidraulicas,
Incéndio e Gas

106.323,28

106.323,28

106.323,28

106.323,28

106.323,28

106.323,28

106.323,28

LOUCAS E METAIS

ACABAMENTO para
registro gaveta ou pressdo

33.974,61

33.974,61

33.974,61

33.974,61

33.974,61

BACIA de louga com caixa
acoplada

117.766,77

117.766,77

117.766,77

117.766,77

117.766,77

LAVATORIO de louga de
embutir (cuba), misturador e
acessorios

49.727,53

49.727,53

49.727,53

49.727,53

49.727,53

LAVATORIO de louga. com
coluna. torneira e acessérios

11.001,64

11.001,64

11.001,64

11.001,64

11.001,64

LAVATORIO de louga, semi
encaixe, toreira e acessorios

17.167,86

17.167,86

17.167,86

17.167,86

17.167,86

CUBA de ago inoxidavel
simples. dimensoes
400x340x125 mm

32.336,71

32.336,71

32.336,71

32.336,71

32.336,71

TORNEIRA de presséo
metélica de mesa para pia

7.220,71

7.220,71

7.220,71

7.220,71

7.220,71

MISTURADOR de mesa
para pia de cozinha

9.244,78

9.244,78

9.244,78

9.244,78

9.244,78

TANQUE de louga com
coluna

8.571,71

8.571,71

8.571,71

8.571,71

8.571,71

TORNEIRA de pressio
metélica para tanque

2.164,00

2.164,00

2.164,00

2.164,00

2.164,00

BARRA de inox para apoio
PNE

1.292,05

1.292,05

1.292,05

1.292,05

1.292,05

BANHEIRA, com metais ¢
acessorios

31.714,09

31.714,09

31.714,09

31.714,09

31.714,09

CHUVEIRO-DUCHA
metalico

23.175,70

23.175,70

23.175,70

23.175,70

23.175,70

SISTEMAS ELETRICOS

INSTALACOES
ELETRICAS E DE
COMUNICACAO

Instalagdes elétricas, telefone
¢ interfone

159.552,32

159.552,32

159.552,32

159.552,32

159.552,32

159.552,32

159.552,32

LUMINARIAS

LUMINARIA
FLOURESCENTE (de
embutir ¢ varanda) completa
para forro met. 1x40 W. sist
linear

183.312,83

183.312,83

LUMINARIA
FLOURESCENTE completa
para emergéncia de 15 W

23.302,14

23.302,14

LUMINARIA
FLUORESCENTE
(garagem) completa. 2 x 20
W. tipo calha de sobrepor

80.888,09

80.888,09

SISTEMA DE
SEGURANCA (Tubulagio
seca)

Infra estrutura p/ Sistema de
Seguranga patrimonial
(Tubulagfio seca)

19.949,23

16.949,23

SISTEMAS MECANICOS

A\

I -0\
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b

Sistema de Pressurizagio de
Escada

57.352,28

57.352,28

57.352,28

EXAUSTAO MECANICA

Sistema de Exaustdo dos
WCs (Ventokits)

32.569,29

32.569,29

32.569,29

SISTEMA DE AR
CONDICIONADO

Instalagtes de Ar
Condicionado dos APTOS
(infra - rede frigorigena)

66.433,57

66.433,57

66.433,57

66.433,57

Instalagdes de Ar
Condicionado das AREAS
COMUNS

132.102,05

132.102,05

132.102,05

132.102,05

AQUECEDORES DE
PASSAGEM DE AGUA
QUENTE DAS
UNIDADES

AQUECEDOR DE
PASSAGEM a gas ¢/
controle de retorno

150.499,65

150.499,65

150.499,65

SAUNA

Sauna

6.795,28

6.795,28

CHUVEIRO com articulagio
metalico

3.414,93

SERVICOS
COMPLEMENTARES

ELEVADORES

ELEVADORES

Elevador Residencial ou
Comercial de passageiros

281.718,33

281.718,33

281.718,33

281.718,33

SERVICOS
COMPLEMENTARES DO
POCO DO ELEVADOR

BATENTE (Emp) de ferro.
colocagdo e acabamento

11.144,63

Instalagoes Elétricas (por
pogo)

0

LATEX PVA (Emp) em
parede / teto com trés
demd&os. sem massa corrida

CHURRASQUEIRA

CHURRASQUEIRAS E
DUTOS

Churrasqueira pré-moldada
em concreto. revestida ¢/
massa desempenada

95.511,90

95.511,90

95.511,90

95.511,90

Duto pré-moldado para
churrasqueira

19.230,16

19.230,16

19.230,16

19.230,16

Exaustores p/ churrasqueira

5.980,98

5.980,98

5.980,98

5.980,98

QUADRA
POLIESPORTIVA

QUADRA
POLIESPORTIVA

PISO DE CONCRETO 20
MPa. 10 cm. sobre 5 cm
brita. e tela

86.278,36

ALVENARIA (Emp) de
vedagio bloco de concreto
14x19x39cm. e=14cm.

8.280,84
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QUADRA de esportes,
pintura, alambrado, pottdo, 0 0 0 0
iluminagfo e acessorios

72.615,19

LIMPEZA

LIMPEZA

LIMPEZA geral da
edificacdo

225.522,46

225.522.,46

PAISAGISMO

PREPARO, PLANTIO E
PAISAGISMO EM
GERAL

Preparo, Plantio e
Paisagismo em Geral

190.276,44

190.276,44

190.276,44

FLOREIRAS - APOIO
CIVIL

Floreiras fixas do jardim -
apoio civil

14.087,63

14.087,63

14.087,63

PERGOLADOS

ESTRUTURA tipo
pergolado

92.198,21

92.198,21

92.198,21

BANCOS EXTERNOS

BANCOS externos fixos
(chumbados)

54.362,26

PISCINA E CASCATA

BICOS de CASCATA em
aco inox

4.492,07

4.492,07

4.492,07

ACESSORIOS da piscina 0 0 0 0

22.650,95

PAVIMENTACAO

RECONSTRUCAO DA
CALCADA EXTERNA

PISO DE CONCRETO 20
MPa. 10 cm. sobre 5 cm 0 0 0 0
brita. ¢ tela

27.217,15

27.217,15

27.217,15

LADRILHO hidraulico. com
argamassa pré-fabricada de 0 0 0 0
cimento colante

48.165,32

48.165,32

48.165,32

GUIA PRE-FABRICADA de
concreto. assentada com 0 0 0 0
concreto. 15 Mpa

2.970,78

2.970,78

2.970,78

PAVIMENTACAO
INTERTRAVADA de blocos
de concreto sobre coxim de
areia

1.204,28

1.204,28

1.204,28

COMUNICACAO
VISUAL e
ACESSBILIDADE

PLACAS DE
IDENTIFICACAO (COM
ACESSIBILIDADE)

Placa de identificagdo de
unidade

23.469,37

Placas de identificagdo de
pavimento

60.294,28

Placa ou Totem de
Identifica¢do do Condominio

11.399,56

ACESSIBILIDADE

ACESSIBILIDADE com
piso tatil e identificacfio

0

0

138.724,52

Nt
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AQUECIMENTO DA
PISCINA
AQUECIMENTO DA
PISCINA FECHADA
SISTEMA DE
AQUECIMENTO p/ piscina 0 0 0 0 0 0 152.572,26
¢/ trocador de calor
MENSAL 3.429.767 5.627.660 8.033.111 7.226.287 5.728.215 3.507.557 3.081.355
ACUMULADO 13.599.021 | 19.226.681 | 27.259.793 | 34.486.080 | 40.214.295 | 43.721.852 | 46.803.207
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ANEXO V A CEDULA DE CREDITO BANCARIO N.° 41500712-7
Cronograma da Liberacdo das Parcelas do Financiamento (Condicionado & Medigdo e
Validacdo pelo Agente de Verificacio)

MEs Evolulslﬁ:n(si:lObra Evolucio
Liberagfio de Recursos | Acumulado
ago/20 5,10% 5,10%
set/20 6,68% 11,78%
out/20 8,74% 20,51%
nov/20 13,68% 34,19%
dez/20 18,99% 53,18%
jan/21 17,07% 70,25%
fev/21 13,22% 83,47%
mar/21 7,79% 91,26%
abr/21 6,59% 97,85%
mai/21 2,15% 100,00%

O cronograma relativo a liberagdo das parcelas do Financiamento Imobilidrio, conforme tabela
acima, foi elaborado, nesta data, de acordo com o diagnéstico inicial das obras realizado por
empresa de engenharia contratada pela Credora anteriormente a celebragdo desta CCB. Os
valores efetivamente liberados durante a vigéncia desta CCB podem ser divergentes dos valores e
percentuais acima indicados de forma estimada/aproximada e serdo verificados de acordo com a
Cldusula 3 desta CCB. “Das Condigdes Para Liberagdo Das Parcelas”.

\ES g g
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ANEXO VI A CEDULA DE CREDITO BANCARIO N.° 41500712-7
Modelo de Relatorio Mensal

Ref.: Cédula de Crédito Bancario n® 41500712-7, emitida pela Terrazo Empreendimentos
Imobilidrios Ltda., lastro da 8* Série da 1 Emissdio de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A. (“Emissi0”)

Periodo de [=] a [=]:

TERRAZZO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresiria
limitada, com sede na Cidade de Valinhos, Estado de Sdo Paulo, na Rua Irio Giardelli, n°® 47, 7°
Andar, Sala 704 C, Jardim Paiquere, CEP: 13270-570, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
15.284.539/0001-97, neste ato representada na forma de seu Contrato Social (“Emitente”) e OGFI
OUTSOURCING E GOVERNANCA FINANCEIRA LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob n°
13.879.876/0001-00, na qualidade de Agente de Verificagdo da Emissdo, vém, por meio do
presente, declarar que, no periodo compreendido entre [=] e [=], transferiu R$ [=] ([=]) dos
recursos relativos a Cédula de Crédito Bancario n.°41500712-7 de sua emissdo, ao
Empreendimento Imobilidrio conforme abaixo descrito e conforme notas fiscais [e/ou] contratos
[e/ou] comprovante de depésito de pagamento ou de transferéncias eletronicas de pagamento da
parcelas dos custos e/ou despesas que seguem em anexo:

Denominagio do -
. Cartorio/
Empreendimento Enderego i
s Matricula
Imobilirio ‘
Rua Francisco Glicério, n° 1620,
Terrazzo esquina com a Rua José Betti, Registro de Imoéveis de
Residenziale Lote 1-A, Quadra B, Loteamento Valinhos - 22.254
Paiquere — Valinhos/SP
. Razi Val P t
Descrigdo | Data de az.ao N° da Nota ator oreetfagem -
do Servico | Pagamento Social / Fiscal (NF-¢) Total do do lastro Total Utilizado
¢ g Nome i Servigo | Utilizado (%)
[=] [=] =] [=] [=] [=] [=]
Total [=]% RS [=]
Valinhos, [=}de [=]/de [=].
TERRAZZ( EMRREENDI BILTARTOS LTDA.

OGFI OUTSOURCING E GOVERNANCA FINANCEIRA LTDA.

.
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ANEXO VII A CEDULA DE CREDITO BANCARIO N.° 41500712-7
Despesas e Dividas Existentes

Securitizador (emissdo) CPSec Fixo 60.000,00 | 12,15% | R$ 68.298,24
Distribuigdo Terra Fixo 22.000,00: 9,65% - R$ 24.349,75
Custo de Estruturagio CashMe Fixo 1.474.874,89 . 0,00% R$ 1.474.874,89
Er;lissor da CCB CHP Fixo 100.000,00 . 0,00% @ R$ 100.000,00“
Registro do CRI (Inicial) B3 0,0290% 18.700,00 . 0,00% : R$ 18.700,00
Liquidagéo Financeira (inicial) B3 0,0010% 300,00 0,00% R$ 300,00
Registro ¢ Deposito da CCI B3 0,0030% 1.770,00 = 0,00% R$  1.770,00
Agente Fiduciario Pavarini Fixo 13.000,00 . 9,65% RS 14,388,49
Implementacéo e registro CCI Pavarini Fixo 3.500,00 | 9,65% : R$ 3.873,82
Custodia da CCI - 1° anual Pavarini . Fixo 3.500,00 . 9,65% @ R$ 3.873,82
‘Taxa ANBIMA - Distribuigio ~ ANBIMA _ Fixo 0,00% RS 237947
Taxa Adm do CRI - 1° Pagamehto CPSec Fixo 5.000,00 12,15% R$ 5.69],52

FINANCIAMENTOS EXISTENTES (data base 31/07/2020)

Banco Descrigiio do | Quita¢do | Parcelas a Serem Valor (RS) Conta Corrente
Credor Contrato (S/N) Liquidadas Destinataria
Franz Comercial e
Construtora Ltda
Banco Pine CCB S N/A 2.185.758,77 | CNPIJ: 00.669.361/0001-54
Banco Pine - Ag. 0001 -
C.C 445703
Banco Inter CCB S N/A 1.193.174,75 Boleto

Madreal Empreendimentos

Banco e Participagdes Ltda CNPJ:

CCB S N/A 2.080.392,55 56.299.720/0001-54
Bradesco Bradesco - Ag. 214-3
C/C: 55-160-0
Descri¢do do | Quitacéio Parcelas a
Credor C Serem Valor (RS) | Conta Corrente Destinataria
ontrato (S/N) L.
Liquidadas
Banco:237 | Banco Bradesco
Rogério , o S.A.
Dabdab Miituo N N/A 669.500,00 Agen01a:‘2158-0 C/.C:53530-3
Favorecido: Rogerio Dabdab
CPF:182.719.858-33

P
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Celebra
Gestdo

Miutuo

N/A
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689.000,00

Cartério Reg. de TD de VALINH 25-
Microfilme n° 79959

/

Banco: 001 | Banco do Brasil
S.A.

Agéncia: 2417-1 C/C:50980-9
Favorecido: Celebra Gestio
Financeira Eireli
CNPJ: 24.450.277/0001-84

Vera Cecilia

Miituo

N/A

689.000,00

Banco: 341 | Itat Unibanco
S.A.

Agéncia: 3765 C/C: 23745-2
Favorecido: Vera Cecilia
Camargo de Siqueira Ferreira
Monte
CPF: 49.019.768-00
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Ilmo. Senhor Oficial do Cartério de Registro de Titulos e Documentos de Valinhos do Estado de
S&o Paulo.

TERRAZZO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede
na Cidade de Valinhos, Estado de Sao Paulo, na Rua Irio Giardelli, n° 47, 7° Andar, Sala 704 C,
Jardim Paiquere, CEP: 13270-570, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 15.284.539/0001-97, vem, por
meio deste, solicitar o registro da via ndao negocidvel da Cédula de Crédito Bancdrio n°
41500712-7 - Financiamento Imobilidrio para Construcdo de Empreendimento Imobilidrio,
declarando, desde ja, estar ciente que a via negociavel nao sera objeto de registro perante o
presente Cartorio de Registro de Titulos e Documentos.

Sendo o que nos cumpria para 0 momento, colocamo-nos 3 inteira disposicdo de V.Sas. para
quaisquer esclarecimentos adicionais que se facam necessarios.

Nestes Termos,

Pede Deferimento.

Valinhos, 29 de julho de 2020.

Jt)@nh/f"

TERRAZZO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
Thais Camargo Franzese

Rg.25027756-6

Cpfmf 221160838-85

ADMINISTRADORA




Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos e

Civil de Pessoa Juridica
cartvalithos@lexxa.com.br www.cartorirvalinhos.com:br
Rua Francisoo Glicéeio, 161~ Foue: (19) 3371:9050 CNPI 07,929 814000154

‘OFICIAL: ANTONIO ILSON DA SILVA MOTA

REGISTRO: Certifico que foi apresentado este documento original, com 80 pagina(s), protocolado sob n2
80523 e registrado sob niimero 79959 em 30/07/2020 neste REGISTRO DE TITULOS E DOCUMENTOS E
CIVIL DE PESSOA JURIDICA de Valinhos. Certifico ainda, que a assinatura digital constante neste documento
eletronico é de MICHELE MARIA ZANCHETA CONTE - SUBSTITUTA DO OFICIAL e estd em conformidade com
os padrdes da ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n? 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.
VALINHOS/SP, 30 de julho de 2020. Oficial de Registro de Iméveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa
Juridica e Civil das Pessoas Naturais e de Interdicbes e Tutelas de Valinhos, CNPJ: 07929814000154
Cartério: RS 9.024,84 Estado: RS 2.564,95, Sefaz: RS 1.755,58, Reg. Civil: RS 474,99, Trib. Justica: RS
619,39, Min. Publico: RS 433,20, Municipio: R$ 451,23, Outros: ] - Total: R$ 15.324,18.

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse o endereco eletrénico
https://selodigital.tjsp.jus.br/.

Selo Digital: 1236874TIML000103335QG20G
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Documento assinado eletronicamente.




